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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Landeshauordnung fir
Baden-Wiirttemberg

Gemeindeordnung fir
Baden-Wirttemberg

Bundesnaturschutzgesetz

Naturschutzgesetz Ba-
den-Wirttemberg

Bundes-
Immissionsschutzgesetz

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. 1 S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011
(BGBI.1S.1509)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI.I S.132), zuletzt getindert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBI.1S.466)

(PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.11991 S.58),
2uletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. 1 S.1509);
die im nachfolgenden Text zitierfen Nummern beziehen sich auf
den Anhang zur PlanzV

(LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. 416)

(Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581, ber.
S.698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09.11.2010 (GBI. BW
S.793)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
2uletzt gedndert durch Gesetz vom 06.12.20171 (BGBI. | S.2557)

(NatSchG  Baden-Wirttemberg) vom 13.12.2005 (GBI.S. 745,
ber. 2006 S.319), zuletzt getindert durch Gesetz vom 17.12.2009
(681.5.809)

(BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002
(BGBI. I S.3830), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.11.2011
(BGBI. 15.2178)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeichen-
erkldrung

2]

22

23

24

WA,

W,

GRL ...

Uberschreitung der
Grundfléche

Allgemeines Wohngebiet 1

Die Nutzungen nach §4 Abs.2 Nr.2 BauNVO (die der Versorgung
des Gebiets dienenden Liden, Schank- und Speisewirtschaften so-

wie nicht storende Handwerkshetriebe) kdnnen nur ausnahmswei-
se zugelassen werden (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Die Nutzungen nach §4 Abs.3 Nrm.3-5 BauNVO (Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) werden nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §4 BauNVO; Nr.1.1.3. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

Allgemeines Wohngebiet 2

Die Nutzungen nach §4 Abs.3 Nrm.3-5 BauNVO (Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) werden nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §4 BauNVO; Nr.1.1.3. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

Grundfldchenzahl als Hochstmal

(89 Abs. T Nr.T BauGB; § 16 Abs.2 Nr. T und §19 Abs. 1 BauN-
VO; Nr. 2.5. PlanZV; siehe Typenschablonen)

Die zuldssige Grundflache darf neben der in §19 Abs.4 Satz2
BauNVO getroffenen Vorschrift durch nicht vollflachig versiegelte

— Stellpldtze und
— ZIufahrten zu Stellpldtzen und Garagen

um weitere 50 % Gberschritten werden.
(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 19 Abs. 4 BauNV0)
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25

2.6

27

28

WH ...md. NN
FH...m. NN
0

Maximale traufseitige Wandhdhe dber NN; der Schnittpunkt
der AuBenwand (auBen) mit der Dachhaut (auBen) des Hauptge-
baudes darf an keiner Stelle den festgesetzten Wert Gberschreiten.

Sofemn zuldssige Widerkehre, Zwerchgiebel oder Dachaufbauten
im Bereich des Schnittpunktes der AuBenwand mit der Dachhaut
liegen, ist die Verbindungslinie zwischen den ndchst gelegenen
entsprechenden Schnittpunkten auBerhalb solcher Bauteile maf-
geblich.

Bei Gebiuden, die im Umgriff von zwei untferschiedlichen Festset-
zungen zur "WH dber NN" liegen, ist eine "effektive WH dber NN"
entsprechend den Anteilen der Traufen, die in dem jeweiligen Be-
reich liegen, durch lineare Interpolation zu ermitteln.

(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. § 18 Abs. 1 BauNVO0;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Firsthohe Gber NN als HochstmaB; die Firsthohe von Hauptge-
bauden darf an keiner Stelle den festgesetzten Wert iberschrei-
fen.

Bei Gebuden, die im Umgriff von zwei unterschiedlichen Festset-
zungen zur "FH Gber NN" liegen, ist eine "effektive FH Gber NN"
entsprechend den Anteilen des Firstes, die in dem jeweiligen Be-
reich liegen, durch lineare Interpolation zu ermitteln.

Bei Pultddchern muss die Firsthohe des Hauptgebdudes den fest-
gesetzten Wert um 1,50 m unterschreiten.

(89 Abs. T Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1 BauNVO;
Nr.2.8. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Offene Bauweise

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.1 BauNVO; Nr.3.1. PlanZV;
siehe Typenschablonen)

Nur Einzelhduser zuldssig

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.2 BauNVO; Nr.3.1.1. PlanZV;
siehe Typenschablonen)
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29

2.10

211

2.12

[

Nebenanlagen und sons-
tige bauliche Anlagen

E./D...Wo

Nur Einzel- und/oder Doppelhduser zuldssig

(89 Abs. 1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.2 BauNVO; Nr.3.1.4. PlanZV;
siehe Typenschablonen)

Baugrenze

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §23 Abs.1 u. 3 BauNVO; Nr.3.5.
PlanZV; siehe Planzeichnung)

In den Baugebieten sind die gemdB § 14 BauNVO zuldssigen Ne-
benanlagen, Stellpltze und Garagen auch auBerhalb der iber-
baubaren Grundsticksflachen zuldssig.

Fiir folgende Nebenanlagen wird die Zuldssigkeit im Besonderen
bestimmt:

— Nebengebiiude (keine Garagen): max. 40m’® Brutto-
Rouminhalt (auBen), max. 1é6m? Grundfliiche und max.
3,25m Gesamthdhe (hchste Stelle gegeniiber dem natiirli-
chen Geldnde); die Summe der Brutto-Rauminhalte dieser Ne-
bengebiude je Grundstiick darf 75m® pro Grundsfiick nicht
iberschreiten;

— nicht berdachte Wasserbecken: max. 100m* Beckeninhalt;
zuliissig nur in einem Bereich mit mindestens 2,50 m Abstand
201 Grundstiicksgrenze;

— thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen: max. Summe der
nutzbaren Fliche (senkrechte Projektion auf die jeweilige Kol-
lektorfliiche) 9m? pro Grundstiick; zuldssig nur in einem Be-
reich mit mindestens 2,50 m Abstand zur Grundstiicksgrenze;
die Anlagen sind auch in Verbindung mit einem Nebengebu-
de zuldssig;

(89 Abs. 1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauNVO)

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden;
die Differenzierung nach Bauweise bzw. Zuordnung ist wie folgt
bestimmt:
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2.13 zi

2.14

2.15

2.16

2.17

70

5,00

— E... als max. Wohnungsanzahl pro Einzelhaus (als Wohnge-
bdude)

— D... als max. Wohnungsanzahl pro Doppelhaushilfte (als
Wohngebdude)

(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB; siehe Typenschablonen)

Sichtfldchen fiir den flieBenden Verkehr; innerhalb der Flache
muss eine uneingeschrdnkte Sicht jeweils zwischen 0,70m und
2,50m Gber Fahrbahn-Oberkante gewdhrleistet sein. Einzelne
Biume (Hochstdmme mit Ast-Ansatz tber 2,80 m) sind zuldssig.

Die BemaBung bezieht sich auf die Schenkel-Lingen in Metern
(ab Einmindungsachse bzw. Fahrbahnrand, BemaBung beispiel-
haft aus der Planzeichnung).

(89 Abs. 1 Nr. 10 BauGB; siehe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV; sighe Planzeichnung)

Verkehrsfldchen als Begleitfldche; fir StraBenbegleitgriin,
Stellpldtze, Randfldchen (z.B. Schotter-Rasen, Rasenpflaster etc.)

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

Einzelner Stellplatz in der offentlichen Verkehrsfldche
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie mit BemaBung fir das Regelprofil;
duBere Umgrenzung aller Verkehrsflichen (BemaBung beispiel-
haft aus der Planzeichnung)

(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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2.18

2.19

Unterirdische Bauweise
von Niederspannungslei-
tungen

Versickerung von Nieder-
schlagswasser in den
Baugebieten

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in- unterirdischer
Bauweise zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.13 BauGB)

In den Baugebieten ist Niederschlagswasser auf dem Grundstiick
iber die belebte Bodenzone (z.B. Muldenversickerung, Fldchen-
versickerung) in den Untergrund zu versickern. Die Versickerung
von Niederschlagswasser Gber Sickerschichte ist nicht zuldssig.
Die Ableitung des innerhalb der Baugebiete (Baugrundstiicke)
entstehenden Niederschlagswasser-Abflusses und von Quellwasser
in die Schmutzwasserkanalisation ist unzuldissig. Dies gilt auch fir
Uberldufe von Anlagen zur Regenwassermutzung (so genannte Zis-
fernen) ohne Zwangs-Entleerung und fir Drainagen jeder Art.
Schdliche Verunreinigungen des von der Ableitung in den
Schmutzwasserkanal ausgeschlossenen Niederschlagswassers sind
unzuldssig. Das Niederschlogswasser ist auf dem jeweiligen
Grundstiick auf dem es anfallt durch speziell herzustellende Versi-
ckerungsanlagen zu versickern.

Die Versickerungsanlagen sind nach den iblichen Vorgaben zu
bemessen, zu planen und auszufihren.

Die Versickerung ist breitflachig und @ber eine mind.0,30m
michtige und vollfldchig bewachsene Oberbodenzone durchzufih-
ren. Dies gilt auch fir die Uberldufe von Anlagen zur Regenwas-
sernufzung.

Fir alle baukonstruktiven Elemente, die groBflichig mit Nieder-
schlagswasser in Berihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, je-
doch nicht Rinnen, Fallrohre, Gelander etc.) sind Oberflachen aus
Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Oberfld-
chen nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-
Beschichtung) dauerhaft abgeschirmt werden.

(89 Abs. 1 Nr. 14 u. 20 BauGB)

Versickerungshereich

In dem Bereich ist das Regenwasser aus den offentlichen Ver-
kehrsflachen zuriick zu halten und zu versickern. Die Versicke-
rungsmulde ist mit einem bewachsenen Bodenfilter anzulegen,
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landschaftsgerecht einzubinden und zu begrinen. Ein Daverstau
ist nicht zuldssig.

(89 Abs. 1 Nr.14 BauGB; Nr.10.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

2.21 Gffenliche Grinfliche Offentliche Griinfliiche als Ortsrandeingriinung und Versicke-
rungsbereich
(89 Abs. 1 Nr.15 BauGB; Nr. 9. PlanZV; siehe Planzeichnung)
2.22 | Ofentiche iunfiche Offentliche Griinfldiche als StraBeneingriinung
(89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Planzeichnung)
223 MaBnahmen zum Schutz,  Fir die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten ge-
zur Pflege und zur Ent-  richtete, vollstiindig insekfendicht eingekofferte (staubdichte) Nat-
wicklung von Natur und  riumdampf-Niederdruck-Lampen bzw. nach dem Stand der Tech-
Landschaft nik vergleichbare insektenschonende Lampen (z.B. LEDs) zuldssig.
Die Lichtmasten dirfen eine Hohe von maximal 6,00m nicht
iberschreiten. Die Lampen sind in den Nachtstunden (22—06
Uhr) so weit als aus Griinden der Verkehrssicherheit maglich abzu-
schalten.
Es sind nur Photovoltaik-Module zu verwenden, die weniger als
8% Licht reflektieren (je Solarglasseite 4 %).
Die MaBnahmen bzw. Vorschriften sind im gesamten Geltungshe-
reich durchzufiihren bzw. zu beachten.
(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)
224 IO (ﬁkﬁuu Geh-, Fahr-, oder Leitungsrecht zu Gunsten der Gemeinde
B Y e Aichstetten zur Unterhaltung des bestehenden Abwasserkanals
(§9 Abs. 1 Nr.21 BauGB; Nr.15.5. PlanV; siehe Planzeichnung)
2.25 Umgrenzung der Fldchen fir besondere Anlagen und Vorkehrun-
gen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des  Bundes-Immissionsschutzgesetzes,  Immissionsschutz-
Festsetzung 1 mit folgendem Inhalt:
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— Die zum Liften erforderlichen Fensterdffnungen der Ruherdiu-
me (z.B. Schlaf- und Kinderzimmer) sind auf die der Bahnlinie
"Memmingen - Leutkirch" abgewandfen Gebdudeseiten (nach
Norden, Westen und Siiden) zu orientieren.

— Ruherdume, die keine zum Lften erforderlichen Fensterdff-
nungen auf die der Bahnlinie abgewandte Gebdudeseiten
(nach Norden, Westen und Siden) aufweisen, sind mit ausrei-
chend dimensionierten Liftungsanlagen (z.B. infegrierte Fens-
terrahmen-Liftung, Einzel-Lufter etc.) auszustatten.

(89 Abs. 1 Nr.24 BauGB; Nr.15.6. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Umgrenzung der Fldchen fir besondere Anlagen und Vorkehrun-
gen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des  Bundes-Immissionsschutzgesetzes, ~ Immissionsschutz-
Festsetzung 2 mit folgendem Inhalt:

— Die zum Liften erforderlichen Fensterdffnungen der Ruherdiu-
me (z.B. Schlaf- und Kinderzimmer) sind auf die der Bahnlinie
"Memmingen - Leutkirch" abgewandten Gebdudeseiten (nach
Westen und Siiden) zu orientieren.

— Ruherdume, die keine zum Luften erforderlichen Fensterdff-
nungen auf die der Bahnlinie abgewandte Gebdudeseiten
(nach Westen und Siden) aufweisen, sind mit ausreichend
dimensionierten Liftungsanlagen (z.B. integrierte Fensterrah-
men-Liftung, Einzel-Lifter etc.) auszustatten.

(89 Abs. 1 Nr.24 BauGB; Nr.15.6. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Umgrenzung der Fldchen fir besondere Anlagen und Vorkehrun-
gen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des  Bundes-Immissionsschutzgesetzes, ~ Immissionsschutz-
Festsetzung 3 mit folgendem Inhalt:

— Die zum Liften erforderlichen Fensterdffnungen der Ruherdiu-
me (z.B. Schlaf- und Kinderzimmer) sind auf die der Bahnlinie
"Memmingen - Leutkirch" abgewandten Gebdudeseite (nach
Westen) zu orientieren.
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2.28

2.29

2.30

231

Pflanzungen in den of-
fentlichen Fldchen

— Ruherdume, die keine zum Liften erforderlichen Fensterdff-
nungen auf die der Bahnlinie abgewandte Gebdudeseite (nach
Westen) aufweisen, sind mit ausreichend dimensionierten Lif-
tungsanlagen (z.B. integrierte Fensterrahmen-Liftung, Einzel-
Lisfter etc.) auszustatten.

(89 Abs. 1 Nr.24 BauGB; Nr.15.6. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Zu pflanzender Baum, verbindlicher Standort; es sind aus-
schlieBlich Gehdlze aus der Pflanzliste zu "Pflanzungen in den of-
fentlichen Flichen" zu verwenden.

(89 Abs.1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeich-
nung)

Zu pflanzender Baum 1.Wuchsklasse als Baum iber 15m
Hohe, variabler Standort; es sind ausschlieBlich Gehdlze aus der
Pflanzliste zu "Pflanzungen in den Gffentlichen Flachen" zu ver-
wenden.

(89 Abs.1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeich-
nung)

Lu pflanzender Baum 2. Wuchsklasse als Baum bis 15m Ho-
he, variabler Standort; es sind ausschlieBlich Gehdlze aus der
Pflanzliste zu "Pflanzungen in den Gffentlichen Flachen" zu ver-
wenden.

(89 Abs.1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe Planzeich-
nung)

Pflanzungen:

— Fir die Pflanzungen in den offentlichen Flichen sind aus-
schlieBlich standortgerechte, heimische Bdume und Strducher
aus der unten genannten Pflanzliste zu verwenden.

— Die dffentlichen Verkehrsfldchen als Begleitfliichen (StraBen-
begleitgrin) sind als Mager- und/oder Trockenstandorte aus-
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zubilden (z.B. Schotter, Sukzessionsflichen, 0..).

— Die offentlichen Grinfldchen als Ortsrandeingriinung sind ent-
sprechend der Planzeichnung mit Gehdlzen zu bepflanzen und
als Extensivwiese zu entwickeln.

— Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fiir die Erkran-
kungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Ver-
ordnung zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrankheit (Feuer-
brandverordnung vom 20.12.1985, BGBI.1, 1985 S.2551,
2uletzt gedndert durch Artikel3 §5 des Gesetzes vom
13.12.2007, BGBI. 1 S.2930) genannten.

Fiir die dffentlichen Fldchen festgesetzte Planzliste:

Biume 1. Wuchsklasse

Berg-Ahom Acer pseudoplatanus
Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Rot-Buche Fagus sylvatica
Stiel-Eiche Quercus robur
Silber-Weide Salix alba
Bruch-Weide Salix fragilis
Winter-Linde Tilia cordata
Berg-Ulme Ulmus glabra

Biume 2. Wuchsklasse

Hainbuche Carpinus betulus
Vogel-Kirsche Prunus avium
Strducher

Berberitze Berberis vulgaris
Korelkirsche Comnus mas
Gewdhnlicher Hasel Corylus avellana
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Hunds-Rose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball Viburnum lantana

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)
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232 Pflanzungen in den Bau-  Pflanzungen:
%eb|e(;e|1 (E“V“te — Fir die Pflanzungen in den Baugebieten sind standortgerech-
rundsticke) te, heimische Bdume und Strducher aus der unten genannten
Pflanzliste zu verwenden.

— Auf max. 5% der Grundstiicksfldche sind auch Strducher, die
nicht in der u.g. Pflanzliste festgesetzt sind, zuldssig (z.B. Zier-
strducher, Rosen-Ziichtungen).

— Pro 500 m” (angefangene) Grundstiicksfliche ist mindestens
ein Laubbaum aus der u.g. Pflanzliste zu pflanzen.

— Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen,
die an dffentliche Flachen angrenzen, sind Hecken aus Nadel-
gehdlzen unzuldssig.

— Unzuldssig sind Geholze, die als Zwischenwirt fir die Erkran-
kungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Ver-
ordnung zur Bekdmpfung der Feuerbrandkrankheit (Feuer-
brandverordnung vom 20.12.1985, BGBI.I, 1985 S.2551,
2uletzt gedndert durch Atikel3 §5 des Gesetzes vom
13.12.2007, BGBI.1S.2930) genannten.

Fir die Baugebiete festgesetzte Pflanzliste:

Bdume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahom Acer platanoides

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus

Schwarz-Erle Alnus glutinosa

Grau-Erle Alnus incana

Sand-Birke Betula pendula

Gemeine Esche Fraxinus excelsior

Walnusshaum Juglans regia

Trauben-Eiche Quercus petraea

Stiel-Eiche Quercus robur

Silber-Weide Salix alba

Bruch-Weide Salix fragilis

Winter-Linde Tilia cordata

Sommer-Linde Tilia platyphyllos

Berg-Ulme Ulmus glabra

Bdume 2. Wuchsklasse

Obsthochstamme

Feld-Ahomn Acer campestre
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2.33

2.34 !\’\'*I

Hainbuche
Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche

Stréucher

Berberitze
Waldrebe
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Gewdhnlicher Hasel
Pfaffenhiitchen
Gewdhnlicher Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdorn
Wilde Stachelbeere
Kriech-Rose
Hunds-Rose
Hecht-Rose
Zimt-Rose
Bibernell-Rose
Wein-Rose
Apfel-Rose
Purpur-Weide

Roter Holunder
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Carpinus betulus
Prunus avium
Prunus padus

Berberis vulgaris
(lematis vitalba
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Ribes uva-crispa
Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa glauca

Rosa maijalis

Rosa pimpinellifolia
Rosa rubiginosa
Rosa villosa

Salix purpurea
Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Viburnum lantana

o O O O O O

o Planzung  ©
o O O O O O

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen; Pflanzung;

Pflanzung von heckenartigen Strauch-Gruppen als Ortsrandein-
grinung; es sind ausschlieBlich Strducher aus der Pflanzliste zu
"Pflanzungen in den dffentlichen Fldchen" zu verwenden.

(89 Abs.1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2.1. PlanZV; siehe Planzeich-
nung)

Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedlicher Art und/
oder unterschiedlichem MaB der Nutzung

(89 Abs.1 BauGB und §16 Abs.5 BauNVO; Nr.15.14. PlanZV;
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siehe Planzeichnung)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes "Am Rieder Weg 2" der Gemeinde Aichstetten.

(89 Abs. 7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Grenze des ridumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung des
Bebauungsplanes "Am Rieder Weg". Die Inhalte des Bebauungs-
planes "Am Rieder Weg" (Fassung vom 21.01.1998, rechtsver-
bindlich seit 12.03.1998, gendert am 17.07.1998 und
27.02.2004) vor dieser Anderung werden fir diesen Bereich voll-
stindig durch diese 3. Anderung des Bebauungsplanes "Am Rie-
der Weg" ersetzt.

(89 Abs.7 BauGB; siehe Planzeichnung)
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Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen
zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs.3 BauGB an
anderer Stelle gemd §9 Abs.1a Satz2 BauGB
(externe Ausgleichsflichen/-maBnahmen)

3.1

Lage der Ausgleichsfld-
che/-maBnahme

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff wird ei-
ne Ausgleichsfliche/-maBnahme auBerhalb des Geltungsberei-
ches dieser Planung zugeordnet. Diese Ausgleichsfldche/-
maBnahme befindet sich auf der FI.-Nr.1034 (Teilfliiche) der
Gemarkung Aichstetten (§ 9 Abs. Ta Satz2 BauGB; siehe nachfol-
gende Planskizze).

Hinweis:

Da die Fldchen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes liegen, muss mit dem Landratsamt Ravensburg ein Gffent-
lich-rechtlicher Vertrag zur daverhaften Sicherung der Ausgleichs-
MaBnahmen geschlossen werden. Der Inhalt des dffentlich-
rechtlichen Vertrages muss vor Satzungsheschluss Gegenstand der
Abwdgung des Gemeinderates sein.
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Planskizze

E:j Lage der Ausgleichsfldche/-maBnahme (1,13 ha)

verbleibende Ausgleichsfldche (2,68 ha; steht der Gde.
Aichstetten fir weitere Planungen zur Verfiigung)

F I R — m
I 0 Geltungshereich des vorliegenden Bebauungsplanes
b = =
@ Extensivierung des vorhandenen Intensivgriinlandes
@ Umwandlung des Maisackers in Extensivgriinland

Nach der Aushagerungsphase ist die gesamte Ausgleichsfldche zweimal im Jahr
mit Abtransport des Mihguts zu méhen (erste Mahd nicht vor dem 15.06.). Auf
die Ausbringung von Diinger und/oder Pflanzenschutzmitteln ist zu verzichten.
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Ortliche Bauvorschriften (OBV) gemiB §74 LBO
mit Zeichenerkldrung

4.1

4.2

43

44

L__]

Dachformen

SD/PD/WD

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der ortlichen Bau-
vorschriften zum Bebauungsplan "Am Rieder Weg 2" der Gemein-
de Aichsfetten.

(89 Abs.7 BauGB, Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Alle vorgeschriebenen Dachformen gelten fir Décher von Haupt-
gebduden.

Neben den jeweils vorgeschriebenen Dachformen sind fiir deutlich
untergeordnete Bauteile (z.B. Gaupen, Eingangsiberdachungen
etc.) sowie fir Garagen und sonstige Nebenanlagen (z.B. Gerdte-
schuppen etc.) andere Dachformen zuldssig.

(874 Abs. 1 Nr. 1 LB0)

Dachform alternativ Satteldach oder Pultdach oder Walmdach
(letzteres auch als Zeltdach oder so genanntes Krippelwalmdach
2uldssig);

Fir die Dachform Pultdach gilt folgende Definition: Mindestens
75% aller Dach-Ebenen des jeweiligen Hauptgebiudes missen
zueinander parallel sein. Die Fliche einer Dach-Ebene wird in der
senkrechten Projekfion gemessen;

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO; siehe Typenschablonen)

Dachneigung; Winkel zwischen der Horizontalen und der Ebene
des Daches als Mindest- und HochstmaB; gilt fir das Dach des
Hauptgebdudes und fiir Widerkehre und Zwerchgiebel ab 6,00 m
Breite (AuBenkante AuBenwand). Thermische Solar- und Fotovol-
taikanlagen sind parallel zur Dachfldche, auf der sie befestigt
werden, auszufihren.

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO; siehe Typenschablonen)
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Als Dachdeckung fiir geneigte Dicher von Hauptgebduden ab ei-
ner Dachneigung von 20° sind ausschlieBlich Dachplatten (klein-
teilige Schuppendeckung wie z.B. Dachziegel, Dachpfannen, Be-
fondachsteine etc.) sowie beschichtete Metalloberflichen mit einer
maximalen Stehfalzhdhe von 35mm zuldssig. Bei Déchern von
Hauptgebduden mit einer Dachneigung unter 20° ist zusitzlich
auch eine vollstiindige Begriinung zuldssig.

Fir Dachflachen, die der Gewinnung von Sonnenenergie dienen,
sind dariber hinaus Materialien zuldssig, die fir diese Anlagen
(Sonnenkollektoren, Fotovoltaik-Anlagen) iblich bzw. erforderlich
sind.

Fir unfergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdichtungs-
Elemente etc.) sind dariiber hinaus andere Materialien zuldssig.

(§74 Abs. 1 Nr.1 LBO)

Als Farbe fiir Ddcher sind nur rote bis rothraune sowie befongraue
bis anthrazitgraue Tone zuldssig, dies gilt nicht fir begriinte Dé-
cher. Fir Dachfldchen, die der Gewinnung von Sonnenenergie die-
nen, sind die Farben zuldssig, die fir entsprechende Anlagen
(Sonnenkollektoren, Fotovoltaik-Anlagen) iblich bzw. erforderlich
sind. Fir unfergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile, Abdich-
tungs-Elemente etc.) sind dariiber hinaus andere Farben zulissig.

(874 Abs. 1 Nr.1 LBO)

Die Anzahl der nachzuweisenden Stellpldtze pro Wohnung in den
Baugebieten betriigt zwei. Fir andere Nutzungen als Wohnen
bleiben die gesetzlichen Vorschriften unbenommen.

(874 Abs. 2 Nr.2 LBO)

45 Materialien

4.6 Farben

47  Anzahl der Stellpldtze in
den Baugebieten
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5 Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen ge-
sefzlichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen
gem. §9 Abs. 6 BauGB mit Zeichenerkldrung

51 Wasserschutzgebiet Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone 11 A
"Aitrachtal" des amtlich festgesetzten Wasserschutzgebietes "Aitrachtal"
(Nr.4.36.142). Es gilt die Rechtsverordnung des Landratsamtes

Ravensburg vom 11.12.2006.

Hinweis: Die Grenzen der Schutzgebietszone liegen mehrheitlich
auBerhalb des Planausschnittes.

(89 Abs. 6 BauGB; Nr.10.3. PlanzV)
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6 Hinweise und Zeichenerkldrung
6.1 Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
E— zeichnung)

6.2 Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

63 Geplante Grundstiicksgrenzen; die so gekennzeichneten Gren-
zen stellen einen Vorschlag zur Aufteilung der Grundstiicke dar
(siehe Planzeichnung)

6.4 Nr......c...m? Nummerierung und voraussichtliche GroBe der Grundstiicke
(siehe Planzeichnung, Nummerierung von Nordwest nach Sidost)

6.5 \\%’5\\ Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)

6.6 W\ Vorhandenes (natiirliches) Geldnde; Darstellung der Halbmeter-

S Hohenschichtlinien (beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe

Planzeichnung)

6.7 Vorhandene Baschung (siehe Planzeichnung)

6.8 Q Vorhandener Baum (Erhaltung bzw. Beseitigung in Abhdngigkeit
von der jeweiligen BaumaBnahme, siehe Planzeichnung);

6.9 Natur- und Artenschutz ~ Notwendige Gehdlzbeseitigungen sollten auBerhalb der Brutzeit
von Vogeln zwischen dem 01.10. und dem 28.02. erfolgen (siehe
839 Abs.5 BNatSchG bzw. §43 Abs.2 NatSchG Baden-Wiirttem-
berg). Die Baufeldriumung sollte ebenfalls auBerhalb der Brutzeit
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6.10  Baumpflanzungen

von Vageln durch Umpfligen erfolgen. Es ist sicherzustellen, dass
keine Brutgelege von europdischen Vogelarten (u.a. der Feldler-
che) zerstort werden (siehe § 44 BNatSchG).

Die dffentlichen Griinflichen sollten mit einer krduterreichen Saat-
qutmischung regionaler Herkunft eingesdt und anschlieBend zwei-
bis maximal dreimal jahrlich mit Abtransport des Méhguts gemdht
und nicht gediingt werden.

Liune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15m
zum Durchschlipfen von Kleinlebewesen aufweisen. Auf Mauern
als Einfriedungen sollte verzichtet werden.

Die Auswahl der Photovoltaik-Module soll in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehdrde erfolgen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”
der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen, Aus-
gabe 1989; siehe inshesondere Abschnitt 3, zu beachten.

Haupt-Abwasserleitungen unterirdisch, hier Abwasserkanal der
Gemeinde Aichstetten (siehe Planzeichnung)

Haupt-Versorgungsleitungen unterirdisch, hier 20-kV-Kabel der
EnBW, die Leitung kann bei Umsetzung der Planung in den hierfir
erforderlichen Bereichen verlegt werden (siehe Planzeichnung)

Haupt-Versorgungsleitungen oberirdisch, hier 20-kV-Freileitung
der EnBW, auBerhalb des Geltungsbereiches (siehe Planzeichnung)

Versickerungsbereich auBerhalb des Geltungsbereiches; Lage
und GroBe sind ungenau (siehe Planzeichnung)

Sichtfldchen fir den flieBenden Verkehr (auBerhalb des Gel-
tungsbereiches); innerhalb der Fldche ist eine uneingeschrinkte

6.11
Abwasserkanal
6.12
20-kV-Kabel der EnBW
20-kV-Freileitung der EnBW
6.14
O
6.15
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6.16
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6.17  Grundwasserdichte Un-
tergeschofe

6.18  Versickerungsanlagen fiir
Niederschlagswasser,
Drainagen und Boden-
schutz

Sicht jeweils 0,70m Gber Fahrbahn-Oberkante zu gewdhrleisten
(siehe Planzeichnung).

Weiterfilhrende Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
angrenzenden Bebauungsplanes "Am Rieder Weg" der Gemeinde
Aichstetten (siehe Planzeichnung)

Auf Grund der umzusetzenden Versickerungssysteme in Verbindung
mit der Bodenbeschaffenheit in bestimmten Teilbereichen ist in-
nerhalb des Baugebietes mit einem Vemndssen des Arbeitsraumes
20 rechnen. Die Gebdude sollten daher mit einem grundwasser-
dichten UntergeschoB ausgefiihrt werden.

Die unter "Versickerung von Niederschlagswasser in den Baugebie-
ten" genannten dblichen Vorgaben zur Bemessung, Planung und
(konstruktiver) Ausfihrung von Sickeranlagen sind v.a. dem Ar-
beitshlatt DWA-A138 (4/2005) und dem Leitfaden "Naturvertrig-
liche  Regenwasserbewirtschaftung"  des  Landes  Baden-
Wirttemberg zu entnehmen.

Bemessung und konstruktive Ausfihrung der Versickerungsanlagen
fir Niederschlagswasser sind im bavaufsichtlichen Verfahren nach-
zuweisen (Darstellung im Baugesuch). Dabei sollten v.a. folgende
MaBgaben Beachtung finden:

— Versickerungsfliche ~15% der anzuschlieBenden versiegel-
ten Flache

— Einstauhghe max. 0,30m

—  Uberschreitungshdufigkeit T=5a (d.h. im Mittel 1mal in
5Jahren)

— Aushildung als Einzelmulde oder vernetzte Mulden

— loge und Gebdudeabstand nach den Vorgaben des ATV-
DVWK-A138, Ziff. 3.2.2

— Tufluss zur Versickerungsanlage fiir Niederschlagswasser kann
oberflichig Gber bewachsenen Oberboden, Rinnen aus
verfugten Pflastersteinen, 0.d. ausgebildet werden.
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— Bei unzureichend versickerungsfahigem Untergrund sind so
genannte Mulden-Rigolen-Elemente nach ATV-DVWK-A138,
£iff. 3.3.3 sinnvoll.

— Der Einbau einer Zisterne entbindet nicht vom Bau einer
Versickerungsanlage fiir Niederschlagswasser.

Wiéihrend der Bauzeit sollten die fir die Versickerung vorgesehenen
Fldchen wie folgt vor Verdichtung geschitzt werden:

— keine Lagerung von Baumaterialien und Bodenaushub
—  kein Befahren
— keine Nutzung als Waschplatz jeglicher Art

Drainagen sind nur zuldssig, wenn kein Grundwasser abgesenkt
wird und der Ablauf der Drainagen in ein oberirdisches Gewdsser
einleitet. Andere Drainagen sind nicht zuldssig. Sollte ein Mulden-
Rigolen-System zur Ausfihrung kommen, ist auf eine direkte Ver-
bindung von Mulde in die Rigole (z.B. fir die Notentlastung) zu
verzichten. Das Niederschlagswasser muss immer die 30 cm Ober-
bodenpassage durchstromen.

Lur Vermeidung einer Verunreinigung des Niederschlagswassers ist
auf Grund spezialgesetzlicher Vorschriften auf entsprechende Titig-
keiten (z.B. Autowdsche, andere Reinigungsarbeiten, Be- und Ent-
ladungsarbeiten gefdhrlicher Stoffe etc.) vollstandig zu verzichten.

Auch fiir die nicht groBfldchigen baukonstruktiven Elemente sollte
auf die Verwendung von Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer
oder Blei verzichtet werden. Als Alternativen fiir Rinnen und Fall-
rohre stehen Chrom-Nickel-Stihle (Edelstahl), Aluminium, Kunst-
stoffe oder entsprechende Beschichtungen zur Verfigung.

Die Verwendung von Bioziden ist aus rechtlichen Griinden, die au-
Berhalb dieser Planung liegen, unzulissig.

Zum Schutz des Bodens ist bei Abtrag eine getrennte Behandlung
des Oberbodens und des kulturfahigen Unterbodens erforderlich,
soweit dies der wirtschaftliche Bauablauf fiir die ErschlieBungsar-
beiten zuldsst. Zum fachgerechten und schonenden Umgang mit
Boden gehdrt es, humosen Oberboden nicht Gber eine Hohe von
max. 1,50 m zu lagern, bei ldngerer Lagerung Mieten anzulegen,
Verdichtung zu vermeiden und losen Boden nicht mit Radfahrzeu-
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6.19

6.20

Brandschutz

Ergdnzende Hinweise

gen zu befahren. Der Arbeitshereich bei den ErschlieBungsarbeiten
ist ortlich abzugrenzen. Das Landratsamt Ravenshurg sollte
2 Wochen vor Baubeginn Giber die ErschlieBungsarbeiten informiert
werden. Die Abfuhr von Boden aus dem Gebiet hat in Absprache
mit der Unteren Bodenschutzbehdrde zu erfolgen.

Die DIN 19731 ("Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Boden-
material") und DIN 18915 ("Vegetationstechnik im Landschaftsbau
— Bodenarbeiten") sind bei der Bavausfihrung einzuhalten.

Es wird empfohlen, ein Bodenverwertungskonzept zu erstellen und
die Bauausfihrung bodenkundlich begleiten zu lassen.

Lur fachgerechten Planung und BauGberwachung der Versicke-
rungsanlagen fir Niederschlagswasser ist das Hinzuziehen eines
Fach-Ingenieurs sinnvoll.

Fir die Zufahrten gilt die "Verwaltungsvorschrift iber Fldchen fir
Rettungsgerdte der Feuerwehr auf Grundstiicken" in der jeweils ak-
tuellen Fassung (VwV Feuerwehrfldchen).

Fir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk
der DVGW Arbeitsblatt W 405.

Als Hydranten sollfen Uberflurhydranten DN 100 vorgesehen wer-
den. Die Abstinde der Hydranten zueinander sollten 100-200 m
nicht Gberschreiten.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der ndheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariiber hinaus empfohlen,
im Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzu-
fihren (z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).

GemB §20 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist das Auftreten
von archdologischen Funden (Steinwerkzeuge, Metallteile, Kera-
mikreste, Knochen) und Befunden (Griber, Mauerwerk, Brand-
schichten) im Zuge von Erdbauarbeiten unverziiglich der archdolo-
gischen Denkmalpflege mitzuteilen. Die Maglichkeit zur Fundber-
gung und Dokumentation ist einzurdumen. Werden bei Aushubar-
beiten Verunreinigungen des Bodens festgestellt (z.B. Millriick-
stinde, Verfarbungen des Bodens, auffilliger Geruch 0.4.), ist das
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6.21

6.22

Plangenavuigkeit

Urheberrecht

zustindige Landratsamt unverziiglich zu benachrichtigen.

Fiir die ErschlieBung des Gebietes ist es notwendig, Kabelverteiler-
schrnke, StraBenlaternen oder dhnliche Einrichtungen in der 6f-
fentlichen/privaten Fldche zu installieren. Die Gemeinde Aichstet-
ten behdlt sich die Auswahl der hierfiir geeigneten Standorte sowie
evil. erforderliche Vereinbarungen vor.

Das Versickern von Niederschlagswasser stellt eine Gewdssernut-
zung dar, die grundsdtzlich einer rechtlichen Erlaubnis durch das
zustiindige Landratsamt bedarf. Inwiefern im Einzelfall eine er-
laubnisfreie Versickerung durchgefihrt werden kann (Nieder-
schlagswasserfreistellungsverordnung) sollte von der Bauherrschaft
bei dem zustindigen Landratsamt in Erfahrung gebracht werden.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fldchen
ist mit der Einwirkung von voriibergehenden beldstigenden Ge-
ruchs-Immissionen (z.B. durch Aufbringen von Flissigdung, Pflan-
zenschutzmitteln etc.) sowie Ldrm-Immissionen (z.B. Trakforenge-
rdusche, Kuhglocken efc.) zu rechnen.

Bei Doppelhdusem sollte ein profilgleicher Anbau der einzelnen
Haushdlften angestrebt werden (d.h. gleiche Dachneigung, kein
seitlicher und hohenmabBiger Versatz).

Auf Grund der angrenzenden Gemeinbedarfsfliche (Schule) ist mit
der Einwirkung von voriibergehenden Gerdusch-Immissionen (z.B.
Schulbusverkehr, Pausenglocken, spielende Kinder etc.) zu rech-
nen.

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genavigkeit), kinnen sich im Rahmen der Ausfih-
rungs-Planung und/oder der spdteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsflchen,
unterschiedliche GrundstiicksgroBen efc.). Weder die Gemeinde
Aichstetten noch die Planungshiros dbemehmen hierfiir die Ge-
wiihr,

Inhalt und redaktioneller Aufbau dieser Planung unterliegen den
urheberrechtlichen Bestimmungen. Zuwiderhandeln wird privat-
rechtlich/standesrechtlich verfolgt.
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/ Satzung

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI.1S.2414), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. 1 S.1509), §4 der Gemeindeord-
nung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581, ber. S.698), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 09.11.2010 (GBI.BW S.793), §74 der Landeshauordnung fiir Baden-
Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI., S. 358, ber. 416), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.1 S.132), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI.| S.466) sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom
18.12.1990 (BGBI.1 1991 S.58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI.1 S.1509), hat
der Gemeinderat der Gemeinde Aichstetten den Bebauungsplan "Am Rieder Weg 2" mit 3. Anderung des Be-

bavungsplanes "Am Rieder Weg" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu in dffentlicher Sitzung am
07.03.2012 beschlossen.

§1  Rdumlicher Geltungsbereich

Der riumliche Geltungsbersich des Bebauungsplanes "Am Rieder Weg 2" mit 3. Anderung des Bebauungs-
planes "Am Rieder Weg" und der drtlichen Bauvorschriften hierzu ergibt sich aus deren zeichnerischem Teil

vom 06.03.2012.

§2  Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB an anderer
Stelle

Dem durch die vorliegende Planung verursachten Eingriff wird eine Ausgleichsfliche/-maBnahme auBerhalb
des Geltungsbereiches dieser Planung zugeordnet. Diese Ausgleichsfldche/-maBnahme befindet sich auf der
FI.-Nr. 1034 (Teilfliche) der Gemarkung Aichstetten.

§3  Bestandteile der Safzung

Der Bebauungsplan "Am Rieder Weg 2" mit 3. Anderung des Bebauungsplanes "Am Rieder Weg" und die
ortlichen Bauvorschriften hierzu bestehen aus der Planzeichnung und dem Textteil vom 06.03.2012. Dem
Bebauungsplan "Am Rieder Weg 2" mit 3. Anderung des Bebauungsplanes "Am Rieder Weg" und den ortli-
chen Bauvorschriften hierzu werden die jeweiligen Begriindungen vom 06.03.2012 beigefiigt, ohne deren
Bestandteil zu sein.

Die bisherigen Inhalte des Bebauungsplanes "Am Rieder Weg" (Fassung vom 21.01.1998, rechtsverbindlich
seit 12.03.1998, gedndert am 17.07.1998 und 27.02.2004) innerhalb des rdumlichen Geltungshereiches
werden durch die nunmehr festgesetzten Inhalte vollstandig ersetzt.
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§4  Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer vorsitzlich oder fahrldssig den auf Grund von § 74 1BO
erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwiderhandeln kann mit GeldbuBen bis zu 100.000,-
€ (Einhunderttausend Euro) belegt werden.

Ordnungswidrig handelt, wer vorstzlich oder fahrldssig die Vorschriften zu
— Dachformen

— Dachneigung

— Materialien

— Farben

— Anzahl der Stellpldtze in den Baugebieten

nicht einhdlt oder Gber- bzw. unterschreitet.

85  In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan "Am Rieder Weg 2" mit 3. Anderung des Bebauungsplanes "Am Rieder Weg" und die
drtlichen Bauvorschriften hierzu treten mit der ortsiblichen Bekanntmachung des jeweiligen Satzungshe-
schlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

Aichstetten, den ..o
(Dietmar Lohmiller, Birgermeister) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Stidtebaulicher Teil

8.1
8.1.1
8.1.1.1

8.1.2
8121

8122

8.1.2.3

8.1.24

8.2
8.2.1
8.2.1.1

8.2.12

8213

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Eine Zusammentfassung befindet sich in dem Kapitel "Begrindung — Umweltbericht" unter dem
Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes; Anderungsbereich

Der zu iberplanende Bereich befindet sich am ndrdlichen Ortsrand der Gemeinde Aichstetten,
westlich der Bahnlinie "Wangen-Memmingen".

Der Geltungshereich verlduft entlang der ndrdlichen Flurstiicksgrenzen der nardlich der "Kasta-
nienstraBe" liegenden Grundstiicke und umfasst im Osten einen Teilbereich der "Hardsteiger Stra-
Be". Im Westen endet der Geltungshereich an der Flurstiicksgrenze der FI.-Nr.1033/1. Der Gel-
tungsbereich umfasst den ersten Bauabschnitt eines Gesamtkonzeptes, welches eine Bebauung
fir den gesamten Bereich der FI.-Nr. 1033/1 sowie der dstlich zwischen "Hardsteiger StraBe" und
FI.-Nr. 1033/1 gelegenen FI.-Nr. 1034 vorsieht.

Innerhalb des Geltungshereiches befinden sich folgende Grundstiicke: FI.-Nr.227/62 (Teilfld-
che), 229/17 (Teilfldche), 229/24, 230/2 (Teilfldche), 1033/1 (Teilflache), 1034 (Teilfldche),
1035 (Teilfldche), 1073 (Teilfldche).

Im siidwestlichen Bereich der "Hardsteiger StraBe" wird ein schmaler Streifen des rechtsverbindli-

chen Bebauungsplanes "Am Rieder Weg" @berplant. Innerhalb des Anderungsbereiches befinden
sich folgende Grundstiicke: Fl.-Nm. 227/62 (Teilfldche), 229/17 (Teilflache), 230/2 (Teilfldche),
1035 (Teilfldche), 1073 (Teilfldche).

Stidtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Die landschaftlichen Beziige werden vom Naturraum der dstlichen RiB-Aitrach-Platten geprgt.

Innerhalb des Gberplanten Bereiches befinden sich keine bestehenden Gebdude. Dariiber hinaus
sind keine heraus ragenden naturdumlichen Einzelelemente vorhanden.

Die Topografie innerhalb des Gberplanten Bereiches weist ein leichtes Gefille nach Nordosten so-
wie nach Nordwesten auf. Zu den bereits bebauten Grundstiicken im Siiden besteht eine Bo-
schung. Das Planungsgebiet ist auf Grund der Hohenlage der geplanten ErschlieBungsstraBe auf
das Niveau der angrenzenden Grundstiicke anzuheben.
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8.2.2  Erfordernis der Planung

8221  Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung von Wohnbauflachen zur Deckung
des Wohnbedarfs der ortsansiissigen Bevdlkerung. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung waren in
der Gemeindeverwaltung zahlreiche konkrete Anfragen zu Wohnbaugrundstiicken registriert. Da
in der Gemeinde Aichstetten in der Vergangenheit wenig bauliche Entwicklung stattgefunden hat,
erwdchst der Gemeinde daher ein Erfordernis, bauleitplanerisch steuernd einzugreifen.

823  Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben, Standort-Wahl, urspriingliche

Festsetzungen

82.3.1  Fir den berplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele bzw. Grundsdtze des Landesentwicklungs-
planes 2002 Baden-Wirttemberg (LEP2002) des Wirtschaftsministeriums Baden-Wiirttemberg
mafgeblich:

— Kartezu 2.1.1  Darstellung als ldndlicher Raum im engeren Sinne.

"Raum-
kategorien"

— 243 Der ldndliche Raum im engeren Sinne ist so zu entwickeln, dass ginstige
Wohnstandortbedingungen ressourcenschonend genutzt (...) und groBfld-
chige, funkfionsfdhige Freirdume gesichert werden.

— 2.6.2/Anhang  Landesentwicklungsachse (Lindau/B.-) Wangen im Allgdu-Leutkirch im All-

"landesent- g (-Memmingen)
wicklungs-
achsen"

— 264 Lur Sicherung einer ausgewogenen Raumstruktur und zur Vermeidung einer
flchenhaften Ausbreitung der Verdichtung soll die Siedlungsentwicklung in
den Zentralen Orten und den Siedlungshereichen der Entwicklungsachsen
konzentriert werden. Zwischen den Entwicklungsachsen sollen ausreichende
Freirdume erhalten werden.

- 312 Die Siedlungstdtigkeit ist vorrangig auf Siedlungsbereiche sowie Schwer-
punkte des Wohnungshaus und Schwerpunkte fir Industrie, Gewerbe und
Dienstleistungseinrichtungen zu konzentrieren.

—3.1.6 Die Siedlungsentwicklung ist durch kleinrdumige Zuordnungen von Raum-
nutzungen, inshesondere der Funktionen Wohnen und Arbeiten, so zu gestal-
ten, dass verkehrsbedingte Belastungen zuriickgehen und zusdtzlicher moto-
risierter Verkehr maglichst vermieden wird. [. . ]
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8232

8233

- 319 Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind
Maglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bauliicken und
Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlas-
tenfldchen neven Nutzungen zuzufiihren. Die Inanspruchnahme von Béden
mit besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist
auf das Unvermeidbare zu beschriinken.

- 322 Lur Deckung des Wohnraumbedarfs sind vorrangig vorhandene Wohngebiete
funktionsfhig zu halten und weiterzuentwickeln sowie innerdrtliche Mdg-
lichkeiten der Wohnraum-Schaffung auszuschapfen.

— 324 BaumaBnahmen sollen sich hinsichtlich Art und Umfang in die Siedlungs-
struktur und die Landschaft einfigen. Auf Flachen sparende Siedlungs- und
ErschlieBungsformen und ein belastungsarmes Wohnumfeld ist zu achten.

— 422 Lur langfristigen Sicherung der Energieversorgung ist auf einen sparsamen
Verbrauch fossiler Energietrdger, eine verstirkte Nutzung regenerativer Ener-
gien sowie auf den Einsatz moderner Anlagen und Technologien mit hohem
Wirkungsgrad hinzuwirken. Eine umweltvertrégliche Energiegewinnung, eine
preisgiinstige und umweltgerechte Versorgung der Bevdlkerung und die e-
nergiewirtschaftlichen Voraussetzungen fiir die Wetthewerbsfahigkeit der
heimischen Wirtschaft sind sicherzustellen.

— 511 Zum Schutz der Gkologischen Ressourcen, fir Zwecke der Erholung und fir
land- und forstwirtschaftliche Nutzungen sind ausreichend Freirdume zu si-
chern.

Lur Gewdhrleistung einer angemessenen Versorgung mit Wohnraum im Bereich des Hauptortes
Aichstetten ist eine Erweiterung des dortigen Wohnraum-Angebotes erforderlich. Eine Weiterent-
wicklung der gewachsenen Siedlungsstrukturen durch Bestandspflege, Modernisierung, Revitali-
sierung, Flachenrecycling und Nachverdichtung zur Bereitstellung des erforderlichen Wohnraumes
ist hierbei nicht im erforderlichen Umfang méglich. Insofern stellt der gewdhlte Standort derzeit
die einzige zusammenhdngende Flache dar, um den fir eine angemessene Entwicklung des
Hauptortes Aichstetten erforderlichen Wohnraum zur Verfiigung zu stellen.

Das Ziel 1.9 des LEP (Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden) wird durch die
vorliegende Planung wie folgt eingehalten: Der Bebauungsplan wird aus dem rechtsgiltigen Fld-
chennutzungsplan entwickelt, der fir den Bereich Wohnbauflichen (W) in Planung darstellr.

Fir den wberplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Regionalplanes Bodensee-
Oberschwaben nach der Verbindlichkeitserkldrung vom 04.04.1996 des Regionalverbandes Bo-
densee-Oberschwaben mafBgeblich:
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8234

8235

8.23.6

8237

8238

8239

— 221 Die Siedlungsentwicklung, der Ausbau der Infrastruktur und die Schaffung
von Arbeitsplitzen ist vorrangig auf die Siedlungshereiche im Zuge der Ent-
wicklungsachsen und der regional bedeutsamen Verkehrsverbindungen zu
konzentrieren.

— 2.3.2/Karte  Ausweisung der Gemeinde Aichstetten als Gemeinde im ldndlichen Bereich
"Siedlung" mit angemessener Siedlungsentwicklung. Durch die Eigenentwicklung und
mdgliche Wanderungsgewinne soll die Tragfahigkeit fir die kommunale Inf-

rastruktur gesichert werden.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben.

Das Planungsgebiet befindet sich in einem schutzbedirftigen Bereich fir Wasserwirtschaft
(Grundwasserschutz). Der Planungsbereich ist im Regionalplan als geplantes regional bedeutsa-
mes Wasserschutzgebiet festgelegt. Der Grundwasserschutzbereich Nr.8"Unteres Aitrachtal” ist
auf Grund der Lage des Plangebietes westlich der Bahnlinie "Wangen-Memmingen" noch nicht
betroffen.

Die Gemeinde Aichstetten verfiigt zusammen mit der Stadt Leutkirch i. Allgdu sowie der Gemeinde
Aitrach ber einen rechtsgilfigen Flachennutzungsplan (Genehmigung vom 28.10.2002). Die
iberplanten Flichen werden hierin groBtenteils als geplante Wohnbauflachen (W) dargestellt. Der
Bebauungsplan konkretisiert diese Vorgaben durch Festsetzung eines allgemeinen Wohngebie-
fes (WA). Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebiets-Einstufungen mit den

Darstellungen des giltigen Flachennutzungsplanes Gbereinstimmen, ist das Entwicklungsgebot
des §8 Abs. 2 Satz 1 BauGB erfillt.

Die Vorgaben des in den Fldchennutzungsplan integrierten Landschaftsplanes werden durch den
Bebauungsplan umgesetzt. Entlang der "Hardsteiger StraBe" wird durch die Festsetzung von 6f-
fentlichen Griinflachen mit Baumstandorten der Darstellung als Grinfldche mit Ortsrandeingri-
nung entsprochen.

Lu einer sehr frihen Phase der Entwicklung der Planung wurden unterschiedliche Alternativ-
Standorte fiir die Ausweisung eines Wohngebietes innerhalb des Gemeindegebietes diskutiert und
abgewogen. Als Wohngebiet erscheint der berplante Bereich geeignet, da er eine starke Anbin-
dung an die vorhandene Siedlungs-Struktur sowie vorhandene ErschlieBungsvorgaben aufweist.
Der Bereich ist weder exponiert, noch greift er unnatiirlich in die Landschaft ein. Nutzungskonflik-
fe lassen sich ausrdumen. Das Ausmal der Bebauung ist mit einer organischen Siedlungsent-
wicklung im Gesamtgemeindegebiet vereinbar.

Denkmdler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes Buden-Wirttemberg (DSchG): siehe Punkt
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8.23.10

8.23.11

8.24
8241

8242

8243

8244

8245

8.24.6

8.24.7

"Schutzgut Kulturgiiter" des Umweltberichtes.

Im siidwestlichen Bereich der "Hardsteiger StraBe" wird ein schmaler Streifen des rechtsverbindli-
chen Bebauungsplanes "Am Rieder Weg" Gberplant. Dieser setzt fiir den entsprechenden Bereich
einen offentlichen Geh- und Radweg, daran angrenzend Gffentliche Griinflachen mit Fldchen zum
Schutz, Pflege und Entwicklung der Landschaft, sowie im siidlichen Bereich StraBenflachen fest.

Inhalte von anderen Gbergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Die Wahl des Standortes erfolgte auf Grund der noch freien im rechtsgiltigen Flichennutzungs-
plan als geplante Wohnbauflichen dargestellten Gebiete. Im Hauptort Aichstetten befinden sich
diese beiden Flachen am nérdlichen Ortsende. Auf Grund der Verfigbarkeit der Fliichen wurde die
Entscheidung fiir den vorliegenden Standort getroffen. Im Vorfeld der Planung wurde fir den Be-
reich der FI.-Nr. 1033/1 sowie einer Teilfldche der FI.-Nr. 1034 ein Gesamtkonzept fir die Erwei-
ferung des bestehenden Wohngebietes entwickelt. Die vorliegende Planung bildet nun den ersten
Bauabschnitt des Gesamtkonzeptes.

Im Rahmen eines Behdrdenunterrichtungs-Termines gemaB §4 Abs. 1 BauGB wurde im Besonde-
ren auf die Lage des Planungsgebietes westlich der Bahnlinie Wangen-Memmingen sowie der
Sport- und Schulanlagen hingewiesen.

Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, die bestehenden Wohngebietsstrukturen am nordli-
chen Ortsende des Hauptortes der Gemeinde Aichstetten zu erweitern, um der Nachfrage nach
Wohnbaugrundstiicken, die der Gemeinde vorliegen, nachzukommen.

Fir das geplante Wohnbaugquartier soll erreicht werden, dass es zu der vorhandenen Siedlungs-
Struktur hinzutritt, ohne als Fremdkdrper zu erscheinen. Ziel der Planung ist es dariiber hinaus,
bei moglichst effektiver Ausnutzung der Fldchen, preisgiinstigen Wohnraum fiir die ortsansdissige
Bevilkerung zu schaffen ohne dadurch die landschaftlich und stddtebaulich hochwertige Situation
wesentlich zu begintrichtigen.

Bei der Beriicksichtigung der unterschiedlichen Belange wird auf einen abwdgungsfehlerfreien In-
feressens-Ausgleich geachtet. Die Planung basiert daher auf dem Gedanken, die Verwertbarkeit
der einzelnen Grundstiicke ausgewogen zu gestalten.

Fiir die Umsetzung der Planung soll erreicht werden, dass unterschiedliche und zeitgemdBe Bau-
formen verwirklicht werden konnen. Auf diese Weise soll ein flexibles und bedarfsgerechtes Pla-
nungs-Instrument geschaffen werden.

Die Systematik des Bebauungsplanes entspricht den Anforderungen des §30 Abs.1 BauGB
("qualifizierter Bebauungsplan"). Dadurch regelt der Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorha-
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82438

8.25
8251

8252

8253

ben in dem Gberplanten Bereich abschlieBend. Der Bauherrschaft stehen bei Vorliegen der ent-
sprechenden Voraussetzungen Vereinfachungen im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens
(entsprechend den jeweils geltenden Vorschriften) zur Verfiigung (zur Zeit der Planaufstellung
Kenntnisgabeverfahren gem. § 51 LBO).

Der redaktionelle Aufbau des Bebauungsplanes "Am Rieder Weg 2" mit 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes "Am Rieder Weg" leitet sich aus der Systematik der Rechtsgrundlagen ab.

Vorentwurfs-Alternativen

Im Rahmen der Vorentwurfs-Planung wurden drei unterschiedliche Vorentwurfs-Alternativen erar-
beitet, welche ein Gesamtkonzept fir die Bebauung der FI.-Nr. 1033/1 sowie eines Teilbereiches
der FI.-Nr. 1034 vorsehen. Diese Alternativen 1-3 wurden bereits im Vorfeld jeweils Gberarbeitet.
Alternative 2.1 wurde schlieBlich weiterverfolgt und erneut Gberarbeitet.

Die Alternative 1.1 sieht eine vierreihige Erganzung der bisherigen Siedlungsstruktur nach Norden
hin vor. Die vier Hauserreihen werden durch einen Ring mit zwei Zufahrten zur "Hardsteiger Stra-
Be" erschlossen. Des Weiteren sind zwei Zufahrten zur "Kastanienstrae" im Siiden angedacht. Im
Nordwesten und Nordosten ist jeweils ein Versickerungsbereich auf Grund der vorhandenen Topo-
graphie vorgesehen. Im Norden und Nordosten schlieBt eine groBe Grinfldche an, auf der v.a.
der notwendige naturschutzrechtliche Ausgleich erbracht werden konnte. Die Alternative sieht 30
Einzelhaus sowie drei Doppelhausgrundstiicke vor. Da der Gemeinderat eine externe Ausgleichs-
fliiche favorisiert, wurde Alternative 1.1 nicht weiterverfolgt.

Die Alternative 2.1 sieht ebenfalls zundchst eine dreireihige Ergiinzung der bisherigen Siedlungs-
struktur nach Norden hin vor. Die drei Hauserreihen werden auch durch einen Ring mit zwei Zu-
fahrten zur "Hardsteiger StraBe" erschlossen. Des Weiteren sind ebenfalls zwei Zufahrten zur
"KastanienstraBe" im Stden angedacht. Die in Alternative 1.1 vorgesehene Griinflache im Norden
und Nordosten ist in Alternative 2.1 als Baugebiet angedacht. Im Nordosten ermdglicht ein klei-
ner zweiter ErschlieBungsring mit einer dritten Zufahrt zur "Hardsteiger StraBe" eine weiterge-
hende Bebauung. Im Nordwesten ist wiederum ein Versickerungshereich im Bereich einer offent-
lichen Griinfldche auf Grund der vorhandenen Topographie vorgesehen. Der Versickerungshereich
im Nordosten befindet sich auBerhalb des Planungsgebietes. Im Bereich der sidlichsten Zufahrt
zum Baugebiet von der "Hardsteiger StraBe" kommend sind Fldchen fiir offentliche Stellplitze
vorgesehen. Diese Alternative sieht 37 Einzelhduser sowie zwei Doppelhausgrundstiicke vor. Al-
ternative 2.1 wurde vom Gemeinderat mit dem Auftrag der Uberarbeitung ausgewdhlt. Die Uber-
arbeitung erfolgt durch Alternative 2.2, welche sich von Altemative 2.1 dahingehend unterschei-
det, dass die offentlichen Stellpldtze nicht am Eingang zum Baugebiet gebiindelt sondern an un-
terschiedlichen Stellen im Planungsgebiet vorgesehen werden. Des Weiteren ist ein zusitzlicher
Auslass nach Norden hin vorgesehen. Alternative 2.2 sieht 38 Einzel- und zwei Doppelhaus-
grundstiicke vor.
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Die Alternative 3.1 sieht ein vom Grundsatz her anderes ErschlieBungsprinzip vor. Zwei Erschlie-
BungsstraBen von West nach Ost mit Zufahrten zur "Hardsteiger StraBe" werden von insgesamt
drei StraBen von Nord nach Sid verbunden. Somit entstehen zwischen den ErschlieBungsstraBen
Hausergruppen von sechs bis acht Gebduden. Das Baugebiet ist ebenfalls Gber zwei Zufahrten zur
"KastanienstraBe" an das bestehende Baugebiet angebunden. Nach Norden hin sind drei Auslds-
se, nach Westen ein Auslass vorgesehen. Im nordwestlichen Bereich ist wiederum eine offentliche
Grinfldche mit Versickerungshereich eingeplant. Der norddstliche Versickerungshereich liegt e-
benfalls auBerhalb des Plangebietes. Diese Altemnative sieht 35 Einzelhduser sowie vier Doppel-
hausgrundstiicke vor. Auf Grund der im Vergleich zur bestehenden Siedlungsstruktur stark abwei-
chenden ErschlieBungsstruktur wurde Alternative 3.1 vom Gemeinderat nicht weiterverfolgt.

Raumlich-strukturelles Konzept

Das rdumlich-strukturelle Konzept zielt darauf ab, das bestehende Wohngebiet an der "Kasta-
nienstraBe" in Anlehnung an die bisherige Struktur nach Norden hin zu erweitern. Dabei sind die
zwei neu hinzukommenden Gebdudezeilen direkt von der "Hardsteiger StraBe" erschlossen, wei-
terhin bestehen zwei direkte Zufahrtsmdglichkeiten von der bestehenden "KastanienstraBe", um
die Baugebiete miteinander unmittelbar zu verknipfen. Nach Norden und Westen sind Offnungen
und Verkniipfungen zur Landschaft hin vorgesehen.

Die Anzahl der einzelnen Richtungen (Wegefihrung, Grundstiicksgrenzen und Gebéuderichtun-
gen) wird gering gehalten, um den formalen und stidtebaulichen Zusammenhalt des Gebietes zu
betonen. Auf diese Weise entsteht eine ruhige und geordnete Gesamtstruktur.

Die geplante Grinfldche im Nordwesten ist zum einen als Versickerungsbereich fir das im Bereich
der offentlichen Fliichen anfallendes Niederschlagswasser geplant, weiterhin ist dadurch eine
groBziigige Offnung in die Landschaft vorgesehen. Gleichzeitig wird die im Flachennutzungsplan
entlang der "Hardsteiger StraBe" dargestellte Grinflache in ihrer Breite auf ca. 10m reduziert.
Die Intention des Fldchennutzungsplanes, an dieser Stelle eine Eingriinung des Baugebietes nach
Osten hin vorzunghmen, wird durch die Festsetzung von zu pflanzenden Biumen im Bereich der
Griinfldche weiterhin aufrechterhalten.

Aut die Umsetzbarkeit von alternativen Formen der Energiegewinnung wird geachtet. Eine exakte
bzw. verbindliche Ausrichtung aller Gebdude in Ost-West-Richtung ist aus stddtebaulichen Griin-
den nicht sinnvoll. Durch die erhohte Warmedammfihigkeit der Bauteile (insbesondere von Glas)
zeichnet sich ab, dass sich der Schwerpunkt der Energie-Einsparung bzw. Warmegewinnung zu
Heiz-Zwecken auf die Fassade der Gebdude verlagern wird (z.B. so genanntes "Passivhaus"). Die
Effizienz von Sonnenkollektoren fir die Brauchwassergewinnung ist von einer strengen Ausrich-
tung des Gebdudes relativ unabhngig. Sie lasst sich zudem durch eine Einbeziehung von Ne-
bengebiuden oder Gebdude-Anbauten (z.B. Widerkehr) mit entsprechend steiler Dachneigung
optimieren.
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Planungsrechtliche Vorschriften

Fir den Planungsbereich ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Innerhalb des Wohn-
gebietes ist eine Gliederung in ein allgemeines Wohngebiet 1 und ein allgemeines Wohngebiet 2
vorgenommen. Die westlichen und somit inneren Bereiche des Baugebietes konnen auf diese
Weise von storenden Einfliissen frei gehalten werden. Dies betrifft auch die ErschlieBungs-
Situation. Durch die vorgenommene Zonierung bleibt die Zweckbestimmung des allgemeinen
Wohngebietes erhalten, da innerhalb der verschiedenen Bereiche in der Summe die durch den
Katalog des §4 BauNVO vorgegebene Zielrichtung erfiillbar ist. Sowohl die Fldche, als auch die
Anzahl der Grundstiicke des allgemeinen Wohngebietes2 sind so bemessen, dass ausreichende
Mdglichkeiten zur Unterbringung von so genannten Nebennutzungen gegeben sind. Bei Aus-
schopfung dieser Mdglichkeiten kann sich ein Anteil der 0.g. Nebennutzungen an der primdren
Nutzung (Wohnen) ergeben, der dem eines allgemeinen Wohngebietes ohne die vorgenommene
Lonierung entsprdche.

Auf der Grundlage des §1 der BauNVO werden innerhalb des gesamten Gebietes sowie der bei-
den Zonen Verdinderungen wie folgt vorgenommen:

Im allgemeinen Wohngebiet 1 soll die Reduzierung von der Versorgung des Gebietes dienenden
Ldden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerkshetrieben auf eine aus-
nahmsweise Zuldssigkeit Fehlentwicklungen vermeiden. Der Bereich ist auf Grund seiner Erschlie-
Bungs-Situation und Grundstiicks-Bemessung nur bedingt geeignet, solche Betriebe aufzuneh-
men. Zudem sind die damit u.U. verbundenen Nutzungskonflikte auf Grund der Kleinrdumigkeit
des geplanten Wohngebietes teilweise nur schwer loshar. Eine gleichzeitige Einschrdnkung der
Nutzungen nach §4 Abs.2 Nr.3 (Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke) auf eine ausnahmsweise Zulssigkeit wird jedoch nicht vorgenommen. Die zu-
letzt genannten Nutzungen sind innerhalb des Bereiches denkbar. Durch eine Einschriinkung be-
stinde dariber hinaus die Gefahr, den Gebiets-Charakter vom Grundsatz her zu unterlaufen.
Grundsdtzlichen Ausschluss erfahren die in §4 Abs. 3 Nrn. 3-5 BauNVO angefiihrten Nutzungen:
Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen. Die genannten Nutzungen sind
nicht geeignet, innerhalb der Gberplanten Flichen aufgenommen zu werden. Unloshare Nut-
zungskonflikte sowie die Unmaglichkeit der Integration in die kleinridumige stddtebauliche Ge-
samtsituation sind die Griinde hierfir. Das allgemeine Wohngebiet 2 unterscheidet sich vom all-
gemeinen Wohngebiet 1 durch die generelle Zuldssigkeit von der Versorgung des Gebietes die-
nenden Liden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetrieben. Der
Bereich ist auf Grund der Lage entlang der "Hardsteiger StraBe" als Ubergangsbereich zu den in-
neren Bereichen des Wohngebietes fiir die Unterbringung dieser Nutzungen geeignet.

Die Festsetzungen Gber das Mal der baulichen Nutzung konzentrieren sich auf das in der Bau-
nutzungsverordnung (§ 16 Abs. 3 u. 4 BauNVO) angegebene Erfordernis zur Erlangung der Eigen-
schaften eines Bebauungsplanes im Sinne des §30 Abs.1 BauGB (“qualifizierter Bebauungs-
plan"). Dabei erhalten diejenigen GroBen den Vorzug, die beziglich ihrer Lesbarkeit unmissver-
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standlich sind.

— Die Festsetzung von Grundflachenzahlen fir die Typen1 bis 3 ergibt einen méglichst groBen

Spielraum bei der Aufteilung der Grundstiicke und der Verwirklichung von unterschiedlichen
Gebdudetypen bzw. -anordnungen. Die festgesetzten Werte von 0,24 bis 0,30 (Typ1 0,24,
Typ2 0,26, Typ3 0,30) befinden sich im Rahmen der im § 17 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) definierten Obergrenzen fir allgemeine Wohngebiete (WA). Die Werte orientieren
sich an den Vorgaben der nach Siiden anschlieBenden Bebauung sowie der vorgeschlagenen
GrundstiicksgraBen und stellen eine fiir die landliche Umgebung angepasste Festsetzung dar.

Durch die Mdglichkeit, die zuldssige Grundfldche fir bauliche Anlagen durch Parkpldtze, Zu-
fahrten etc. zu Gberschreiten, wird eine sinnvolle Voraussetzung getroffen, um den ruhenden
Verkehr aus den offentlichen Bereichen fern zu halten. Die in der Baunutzungsverordnung
(819 Abs. 4) vorgesehene Uberschreitungs-Méglichkeit von 50 % ist fiir Baugebiete der ge-
planten Art nicht ausreichend. Allein durch die erforderlichen und zuléissigen Garagen
und/oder Stellpldtze ist in der Regel das Uberschreitungs-Potenzial ausgeschdpft. Zu beriick-
sichtigen bleiben alle anderen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (Wege, Terrassen,
Schuppen, Gewichshduschen, Spielgerdte, Schwimmbecken etc.) sowie unter Umsténden un-
ferirdische Anlagen. Eine beliebige Ausdehnung der Uberschreitungs-Maglichkeit fir alle in
819 BauNVO genannten Anlagen auf den im Plan festgesetzten Wert wiirde u.U. zu Fehlent-
wicklungen fihren, da dann z.B. Grenzgaragen in einem nicht vertretbaren Mafe zulssig
waren. Die getroffene Regelung sieht eine differenzierte Uberschreitungsmaglichkeit vor. Fir
die in §19 Abs.4 Satz1 BauNVO genannten Anlagen besteht auf Grund von §19 Abs.4
Satz2 BauNVO eine Uberschreitungsmaglichkeit von 50% der zuldssigen Grundfliche. Fir
die in den abweichenden Bestimmungen dieser Planung genannten Anlagen besteht eine
weiter gehende Uberschreitungsmaglichkeit. Die Kappungs-Grenzen fiir die einzelnen Neben-
anlagen-Typen sind daher unterschiedlich. Eine solche Differenzierung wird zwar in §19
Abs. 4 Satz2 BauNVO nicht ausdriicklich erwdhnt, sie ist jedoch auf Grund der Ausfihrungen
in den einschldgigen Kommentierungen als zuldssig anzusehen (vgl. Fickert/Fieseler zu §19
Rn 23).

Auf die Festsetzung der Zahl der VollgeschoBe wird verzichtet. Diese KenngroBe ist fir die
Vorgabe der Gebdudehdhe wenig aussagefthig, da die Gebdude z.B. mit ausbaubaren Dach-
geschoBen errichtet werden kdnnen.

Die Festsetzung von First- und Wandhdhen schafft einen verbindlichen Rahmen zur Umset-
zung eines breiten Spektrums an Gebdudeprofilen. Die gewdhlte Systematik schliefit Fehlent-
wicklungen aus. Sie ist auch fir den AuBenstehenden (z.B. Anlieger) nachvollziehbar und
damit kontrollierbar. Gebdude mit einer tiefen Grundrissgestaltung und relativ steiler Dach-
neigung werden durch die festgesetzte Firsthohe in ihrer Gesamthdhe fixiert. Schmale Gebdu-
de mit relativ flacher Dachneigung werden durch die festgesetzte Wandhahe auf ein geeigne-
tes Erscheinungsbild begrenzt. Die erzielbaren Rauminhalte der Gebdude werden auf ein stdd-
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tebaulich vertretbares MaB beschrdnkt. Die Festsetzung der Firsthohe unterstiitzt dariiber hin-
aus die gestalterische Zielvorstellung von schlanken und "gerichteten" Baukdrpem.
Die Hdhe des natilichen Geldndes ist durch die eingearbeiteten Hohenlinien rechtlich eindeu-
fig bestimmt.

Auf die Festsetzung von maximalen ErdgeschoB-FuBbodenhdhen wird verzichtet. Dadurch ent-
steht ausreichend Flexibilitdt zur Einstellung der Gebdude im Geldnde. Zusdtzlich ist damit der
Anreiz verbunden, zur Optimierung des innergebdudlichen Profils eine moderate Hohenlage des
ErdgeschoB-FuBbodens zu wdhlen. Durch die o.g. Fixierung auf Wand- und Firsthéhen bleiben
Fehlentwicklungen ausgeschlossen.

Die festgesetzte offene Bauweise kann als Einzelhaus (Typen 1 und 2) bzw. als Einzel- oder Dop-
pelhaus (Typ 3) umgesetzt werden. Die Festsetzung einer offenen Bauweise beschrdnkt die Lan-
genentwicklung von Baukdrpern auf max. 50 m. Die Eignung zur Bebauung als Einzel- oder Dop-
pelhaus sollte fir jedes Grundstiick unabhingig von der jeweils festgesetzten Bauweise von den
Interessenten gepriift werden. Die Festsetzung Einzelhaus stellt einen Grundzug der Planung dar.

Die Gberbaubaren Grundstiicksflichen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie Gber die mdgli-
che GroBe der Gebdude auf Grund der Nutzungsziffern (Grundflachenzahl) hinausgehen. Dadurch
entsteht fir die Bauherrschaft zusdtzliche Gestaltungsfreiheit fir die Anordnung der Gebdude im
Grundstiick. Die Baugrenzen reichen Giber die durch die einzelnen Bauvorhaben bedingten Grund-
stiicksgrenzen hinweg. Dadurch wird die Moglichkeit geschaffen, im Rahmen der Vergabe der
Grundstiicke flexible Aufteilungen durchzufiihren. Nebengebdude (z.B. Garagen) sind auch inner-
halb der iberbaubaren Grundstiicksfldchen (Baugrenzen) zuldssig.

Fiir die privaten Gdrfen wird die Zuldssigkeit von baulichen Anlagen auBerhalb der iberbaubaren
Grundstiicksfldchen verbindlich geregelt. Auf der Grundlage der 8§12, 14 und 23 BauNVO wer-
den Vorgaben fir die Zuldssigkeit von nicht storenden Anlagen getroffen. Dies trigt dazu bei,
Unklarheiten im Umgang mit Rechtsvorschriften bei der Bauherrschaft auszurdumen (Zuldssigkeit
und Genehmigungs- bzw. Verfahrensfreiheit). Im Sinne der Nutzung von Sonnenenergie wird die
Maglichkeit eingerdumt, Sonnenkollektoren oder entsprechende Anlagen der alternativen Ener-
giegewinnung auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfldchen zu erichten. Auf Grund der ge-
froffenen Einschrdnkungen werden Fehlentwicklungen ausgeschlossen.

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden erfolgt aus
stddtebaulichen Grinden. Auf Grund dessen starken Bezuges zu den naturnahen Riumen sowie
seiner peripheren Lage im Gemeindegebiet wire bei einer zu starken Bewohnerdichte mit einer
Fehlentwicklung zu rechnen. Die Grundstiicke sind auf Grund der 0.g. Gesamtkonzeption nicht da-
fir vorgesehen, mit Gebduden, die eine hohe Wohnungsanzahl aufweisen, bebaut zu werden.
Gleiches gilt fur die ErschlieBungs-Situation. Die vorgenommenen Einschrinkungen der Anzahl
der Wohnungen sollen dariiber hinaus verhindern, dass es zu einer zu starken Versiegelung der
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Freiflachen in dem gesumten Bereich kommt (Terrassen, Stellpldtze, Zufahrten). Die Festsetzung
der maximalen Zahl der Wohnungen verhindert weiterhin das Entstehen von Gberwiegend frei-
zeitgenutzten Zweitwohnungen (Ferienwohnungen).

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungs-Freileitungen erfolgt aus stidtebaulichen
Griinden. Neben den Anforderungen fiir die einzelnen Baugrundstiicke und Gebdude werden da-
durch fir die ErschlieBungs-Trdger Vorgaben zur Ausfihrung von (in der Regel neu zu erichten-
den) Anlagen getroffen, die dazu fihren, dass das landschaftliche Umfeld geschitzt wird.

Infrastruktur

Die Erforderlichkeit einer Trafostation ist bei der ErschlieBung zu Gberprifen. Auf die Festsetzung
einer entsprechenden Fliche fir diese Trafostation wird somit bewusst verzichtet, da sich deren
Notwendigkeit bzw. exakte Lage erst mit der Einteilung der Baugrundstiicke ergeben wird. Auf
Grund des § 14 Abs.2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) kann eine solche Nebenanlage in
der Ausnahme zugelassen werden, auch falls im Bebauungsplan keine besondere Fldche hierfiir
festgesetzt ist.

Eine Wertstoff-Insel innerhalb des Gberplanten Bereiches ist nicht erforderlich. Fir den Orts-Teil
sind bereits ausreichend Wertstoff-Inseln an geeigneten Stellen vorhanden.

Neben den o.g. Einrichtungen zur unmittelbaren Wohnumfeld-Verbesserung sind in rdumlicher
Néhe die wichtigen Infrastruktureinrichtungen des Hauptortes zu FuB erreichbar (Schule, Kinder-
garten, Rathaus).

Im siidlichen Planungsgebiet verlduft ein Abwasserkanal der Gemeinde Aichstetten. Um dessen
Bestand und Unterhalt zu sichern, wird fiir diesen Bereich ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
Gunsten der Gemeinde Aichstetten festgesetzt.

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Das auszuweisende Baugebiet ist Gher die Einmindung in die "Hardsteiger StraBe" hervorragend
an das Verkehrsnetz angebunden. Uber die "Hardsteiger StraBe" besteht eine Anbindung an die
1260 nach Leutkirch sowie Aitrach. In Altmannshofen besteht weiterhin eine Anbindung an die
Autobahn 96 nach Lindau (B) bzw. Memmingen.

Die Anbindung den dffentlichen Personen-Nahverkehr (OPNV) ist mit den Linien 7569 (Leutkirch-
Memmingen) bzw. 7552 (Bad Wurzach-Altmannshofen) des Verkehrsverbundes Bodensee-
Oberschwaben gegeben. Dariiber hinaus ist Aichstetten an den Zugverkehr nach Hergatz bzw.
Buchloe angebunden.

Die vorhandenen FuBwegverbindungen der siidlich angrenzenden Baugebiete werden durch die
direkten Anbindungen des neuen Baugebietes an die "KastanienstraBe" weitergefihrt und mit der
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freien Landschaft verbunden. Entlang der "Hardsteiger Strae" ist zur Verbesserung der Sicherheit
der FuBgdnger v.a. zu den benachbarten Schulen ein Gehweg vorgesehen.

Im Einmindungsbereich in die "Hardsteiger StraBe" ist die Verkehrs-Sicherheit durch die Festset-
zung von Sichtflachen sowie Ausrundungen gewdihrleistet. Bei der Ausfihrung sollte in Bezug auf
die Fahrbahnneigung (Ldngsgefille) sichergestellt werden, dass kein Wasser von der Einmiin-
dung auf die "Hardsteiger StraBe" flieBen kann (Gldttegefahr). In diesem Bereich ist eine ent-
sprechende waagerechte Aufstellflache fir eine gefahrlose Anfahrsituation vorzusehen.

Die innere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt Gber eine StichstraBe ausgehend von der
"Hardsteiger Strafe" mit zwei direkten Zufahrtsmdglichkeiten zur bestehenden "KastanienstraBe".
Bei einer Fortfilhrung des Baugebietes nach Norden wird die ErschlieBung in Form einer Ringer-
schlieBung erweitert. Eine Ausweisung als verkehrsberuhigte Zone ist nicht vorgesehen. Die stra-
Benbegleitenden Flichen dienen mit ihren wasserdurchldssigen Beldgen der Wohnumfeld-
Gestaltung. Gleichzeitig sind sie als Stauraum fir den Winterdienst sowie als Stellpldtze in der of-
fentlichen Fldche vorgesehen. Sie werden mit einem Unterbau versehen, der es ermdglicht, sie zu
befahren. Die Regelquerschnitte der Wege sowie der Sichtfldchen und der Ausrundungen im Be-
reich der Einmiindungen sind entsprechend der einschldgigen Richtlinien entworfen. Dadurch ist
die problemlose Benutzung durch dreiachsige Lkw (Einsatzfahrzeuge) sichergestellt. Durch ein-
maliges ZuriickstoBen kdnnen diese Fahrzeuge einen Wendevorgang gefahrlos abschlieBen. Der
an den maBgeblichen Stellen vorgesehene Regelquerschnitt von 5,00 m ist fir einen Begeg-
nungsfall von einem Lkw und einem Pkw bei verlangsamter Geschwindigkeit ausgelegt.

Die Einarbeitung einer Wendeschleife ist nicht geplant, da die ErschlieBungsstraBe im Rahmen
der Fortfilhrung des Baugebietes im ndchsten Bauabschnitt zu einer RingerschlieBung ergdnzt
werden wird.

Die Festsetzung von Hohenpunkten im Bereich der geplanten ErschlieBungs-StraBen ist nicht er-
forderlich. Die exakte Planung der Hohenlage der ErschlieBungs-Anlage wird durch das beauf-
fragte Ingenieurbiiro vorgenommen.

Gebdudetypen

Durch die verschiedenen Gebdudetypen wird eine Anpassung beziiglich der einzelnen KenngrdBen
(.B. Grundfliche und Hdhe) an die jeweilige stddtebauliche Situation wie folgt erreicht:

— Typ1 ist im westlichen Bereich sowie auf Grundstiick Nr. 10 im Osten vorgesehen. Durch die
niedrige Grundfldchenzahl figt er sich in den Ubergangshereich zu den derzeit nach Westen
und Osten anschlieBenden Freiflachen ein. Er ist als Einzelhaus mit bis zu drei Wohnungen
vorgesehen. Die dem Typ 1 zugeordneten Grundstiicke im Wesfen besitzen auf Grund der der-
zeitigen direkten Lage zur freien Landschaft bzw. im Randbereich eines zentralen Trenngriins
bei Realisierung der im Westen anschlieBenden Wohnbaufliche des Flachennutzungsplanes
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eine berdurchschnittliche Wohnqualiféit.

— Typ2 ist im zentralen und Gstlichen Plangebiet vorgesehen. Er kann als Einzelhaus mit bis zu
drei Wohnungen genutzt werden.

— Typ3 ist insgesamt fir drei Grundstiicke im Plangebiet vorgesehen. Durch die hhere Grund-
flchenzahl kénnen hier neben Einzelhdusern auch Doppelhduser mit bis zu zwei Wohnungen
entstehen. Die Eignung als Doppelhaus sollte in jedem Fall individuell gepriift werden. Dies
betrifft inshesondere die KenngrdBen GrundstiicksgraBe, Grundfldchenzahl und Gebiudehdhe.
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Begriindung — Umwelthericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu §2 Abs.4 und
§2a BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsrege-
lung des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung

9.1
9.1

9.1.11

9.1.12

91.13

91.14

9.1.15

9.1.1.6

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes "Am Rie-
der Weg2" mit 3. Anderung des Bebauungsplanes "Am Rieder Weg" (Nr.1a Anlage zu
82 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Durch den Bebauungsplan wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) ndrdlich des Hauptortes Aich-
stetfen ausgewiesen.

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Ortsrand von Aichstetten unmittelbar westlich der "Hardstei-
ger StraBe". Im Siiden grenzt Wohnbebauung an, siidostlich liegen eine Schule, eine Mehrzweck-
halle sowie Sportanlagen. Etwa 120m weiter dstlich verlduft die Bahnlinie "Lindau (B)—
Memmingen". Das Gebiet wird im groBeren westlichen Teil als Griinland, im kleineren Gstlichen
Teil als Maisacker genutzt. Auch die westlich und nérdlich angrenzenden sowie die dstlich der
"Hardsteiger StraBe" liegenden Flachen werden landwirtschaftlich genutzt.

Die wberplanten Fldchen sind im rechtsgiltigen Flichennutzungsplan mit integriertem Land-
schaftsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Leutkirch-Aitrach-Aichstetten (Genehmi-
gung vom 28.10.2002) als Teil einer geplanten Wohnbaufliche mit umlaufendem, mit Baumen
bestandenen Grinstreifen dargestellt. Da die Festsetzungen des Bebauungsplanes mit den Dar-
stellungen des Fldchennutzungsplanes im Wesentlichen Gbereinstimmen, ist das Entwicklungsge-
bot des §8 Abs.2 Satz1 BauGB erfilllt. Die Fliche weist auf Grund ihrer Lage am Ortsrand, den
fopographischen Gegebenheiten sowie der geringen Larmeinwirkung durch bestehende StraBen
qute Wohnqualitdten auf.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung von Wohnbauflachen zur Deckung
des Wohnraum-Bedarfs der ortsansdssigen Bevdlkerung. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung la-
gen in der Gemeindeverwaltung konkrete Anfragen nach Wohnbaugrundstiicken vor.

Fiir den Bebauungsplan "Am Rieder Weg 2" mit 3. Anderung des Bebauungsplanes "Am Rieder
Weg" ist eine Umweltprifung gem. §2 Abs.4 BauGB durchzufihren sowie ein Umweltbericht
gem. § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB zu erstellen.

Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleich von 80.510 Okopunkten erfolgt vollstindig auf

einer externen, aber benachbart zum Plangebiet liegenden Fliche der Gemarkung Aichstetten
(ndrdliche Teilfliche der FI.-Nr. 1034).
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9.1.1.7

9.1.2

9121

9122

9123

9.2

921

9211

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungsbereich) befriigt insgesamt 1,67 ha, davon sind
1,17 ha allgemeines Wohngebiet, 0,30 ha Verkehrsflachen und 0,20 ha Grinfldchen.

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr.1b Anlage zu §2 Abs.4 sowie
§2a BauGB)

Schutzgebiete fir Natur und Landschaft:

— FEtwa 270 m weiter westlich befindet sich entlang des Flusslaufs der Aitrach das FFH-Gebiet
"Aitrach und Herrgottsried" (Nr. 8026-341). Hier befindet sich auch ein gemdB § 32 NatSchG
Baden-Wirttemberg kartiertes Biotop ("Gehdlzsaume an der Aitrach”, Nr. 180264360079).

— Ftwa 250 m weiter dstlich liegt ein weiteres kartiertes Biotop ("Weiher an der B18 W Kirch-
mann", Nr.180264361749).

Landschaftsplan (Fassung von 2002):

Der in den Flachennutzungsplan integrierte Landschaftsplan stellt im Bereich des Grinstreifens,
der die geplante Wohnbaufldche an drei Seiten umschlieBt, geplante Baume dar.

Wasserschutzgebiete:

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone 111 A des amtlich festgesetzten Wasserschutzgebie-
fes "Aitrachtal”.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf der Grundlage der Umwelt-
prifung nach §2 Abs.4 Satz 1 BauGB (Nr.2 Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Bestandsaufnahme sowie Prognose Gber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durch-
fiihrung der Planung und bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Nr.2a und 2b Anlage
zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume (Tiere und Pflanzen; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit und der Veret-
zungsgrad der betrachteten Lebensrdume sowie das Vorkommen geschiitzter oder gefahrdeter Ar-
fen bzw. Biotope.

— Bestandsaufnahme: Beim Plangebiet handelt es sich im groBeren westlichen Teil um intensiv
genutztes Grinland mit geringer Artenvielfalt. Der kleinere dstliche Teil wurde 2011 als Mais-
acker bewirtschaftet. Zwischen beiden Fliichen verlduft ein Feldweg. Im Siden grenzt die du-
Berste Bauzeile des Ortsrandes (ein seit etwa zwdlf Juhren bestehendes Wohngebiet), im Os-
fen eine Gemeindeverbindungsstraie an. An dieser StraBe stehen dicht nebeneinander zwei
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Birken (keine Hohlenbdume). Die westlich und ndrdlich angrenzenden sowie die jenseits der
StraBe im Osten liegenden Flichen werden ebenfalls landwirtschaftlich, meist als Grinland,
genutzt. Das sidlich angrenzende Wohngebiet schlieBt nach Norden hin durch einen kleinen
Erdwall ab, der zum Teil mit Rasen bewachsen, zum Teil mit heimischen Laubstrduchern und
vereinzelt auch Koniferen bepflanzt ist. Der Gberplante Bereich ist in der Zielartenkartierung
(ZAK) des Landkreises Ravenshurg als Lebensraum der Prioritit2 fir die Zielart Feldlerche
kartiert. Da das Plangebiet den bisherigen Ortsrand jedoch lediglich um etwa 60 m nach Nor-
den verschiebt, ist auf Grund der Kulissenwirkung im Bereich der Gberplanten Flachen nicht
mit Brutvorkommen der Feldlerche zu rechnen. Hier vorkommende Tiere konnen zudem durch
Haustiere (zwischen Griinland und Acker hdufig von Spaziergiingern genutzter Feldweg) oder
den vom Wohngebiet ausgehenden Freizeitldrm gestort werden. Eine botanische und/oder
faunistische Bestandsaufnahme wurde nicht durchgefiihrt, da es Gber die ZAK hinaus keine
Hinweise auf besondere Artenvorkommen (Arten der "Roten Liste", gesetzlich geschiitzte Ar-
fen, lokal oder regional bedeutsame Arten) gibt und diese auf Grund der intensiven Nutzung,
des angrenzenden Ortsrandes und mangels gliedernder naturnaher Strukturen auch nicht zu
erwarten sind. Die Bedeutung der Fléchen fir das Schutzgut ist insgesamt gering.

Prognose bei Durchfilhrung: Der Lebensraum der im Bereich des Infensivgrinlandes und des
Ackers vorkommenden Tiere und Pflanzen geht durch die Bebauung und die damit einherge-
hende Versiegelung verloren. Die beiden Birken werden gefillt, da sie genau im Bereich der
geplanten Gebietszufahrt liegen. In Folge der zweizeiligen Bebauung verschiebt sich die be-
reits vorhandene Kulissenwirkung, die den Lebensraum von Bodenbriitern einschrinkt, um
etwa 60m nach Norden. Dadurch verkleinert sich der potenzielle Feldlerchen-Lebensraum.
Mit der Zerschneidung von Lebensriumen ist auf Grund der Ortsrandlage nicht zu rechnen.
Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kdnnen die Lebensraum-
Verluste reduziert und im Plangebiet weiterhin Flichen angeboten werden, die Tieren und
Pflanzen als Lebensraum zur Verfiigung stehen: Im nordwestlichen Plangebiet wird rund um
die Versickerungsmulde eine offentliche Griinfliche mit Baum- und Strauchpflanzungen fest-
gesetzt, welche Kleinlebewesen einen Rickzugsraum bietet. Zudem ist im StraBenraum die
Pflanzung von insgesamt zehn Biiumen vorgesehen. Die StraBenbegleitgrinfldchen sind als
Mager- bzw. Trockenstandorte auszubilden, um die Fldchen als Lebensraum fiir Tiere und
Pflanzen, welche auf magere Standorte angewiesen sind bzw. durch solche beginstigt wer-
den, zu entwickeln und zu erhalten. Auf den privaten Baugrundstiicken ist eine Mindestzahl
von Badumen zu pflanzen, um die Durchgrinung und damit auch den Lebensraumwert des
Baugebietes zu verbessern. Fiir die Pflanzung von Bdumen und Strduchem sind standortge-
rechte heimische Gehdlze zu verwenden. Dies verbessert das Lebensraum-Angebot vor allem
fir Kleinlebewesen und Vogel, denn einheimische Pflanzen bilden die Grundlage vieler Nah-
rungsketten. Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird festgesetzt, dass als AuBenbeleuchtung
nur Leuchtentypen mit geringem Anteil an blavem und ultraviolettem Licht (z.B. Natrium-
dampf- oder LED-Lampen) verwendet werden dirfen. Die Beleuchtung sollte in Richtung na-
turnaher Bereiche (also v.a. in Richtung Norden und Westen) abgeblendet und wihrend der
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Nacht zeitweise abgeschaltet werden. Zur Abschirmung von Lichtemissionen aus dem Plange-
biet in Richtung des FFH-Gebietes im Westen werden zudem vor allem am Westrand der of-
fentlichen Griinfliche Strauchpflanzungen festgesetzt. Nach Betrachtung der Vermeidungs-
und MinimierungsmaBnahmen kann der Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensrdume

insgesamt als gering bewertet werden.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi-  Belastung durch Ldrm und Erschiitterungen, -

nen Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen

Baustelleneinrichtungen, Bodenablagerun-  Verlust von Acker und Infensivgrinland —

gen, BaustraBen

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Verlust der Lebensriume "Acker" und "Intensiv- ——

Verkehrsflichen grinland" sowie zweier einzelner Biume

Anlage von Griinfldchen mit Pflanzungen  Schaffung von Ersatzlebensrdumen +

betriebsbedingt

Anliegerverkehr, Wohnnutzung (z.B. Frei-  v.U. Beeintrdchtigung schever Tiere
zeitldrm)

Lichtemissionen, Photovoltaikanlagen Beeintrdchtigung nachtakfiver oder wasserge-
bundener Insekten

nicht bebaut und bleiben als Lebensraum erhalten.

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fir Kultur-
pflanzen und fiir natiirliche Vegetation, als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf sowie als Filter
und Puffer fiir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natirlichkeitsgrad des Bo-
denprofils und der geologischen Verhdltisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als
Beurteilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Fldchen fiir eine Be-
bauung bewertet.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Das intensiv genutzte Grinland sowie der Acker werden

— Bestandsaufnahme: Beim Plangebiet handelt sich um offene bzw. unversiegelte Bodenfld-

chen, die landwirtschaftlich genutzt werden (Intensivgriinland und Acker). Aus geologischer
Sicht gehdrt das Gebiet zu den Schotterfluren der RiB-Aitrach-Platten (als Untereinheit der
Donau-lller-Lech-Platten). Daher stehen ab Tiefen von 0,8 m bis 2,3 m unter der Geldnde-

Seite 45

Gemeinde Aichstetten + Bebauungsplan "Am Rieder Weg 2" mit 3. Anderung des
Bebauungsplanes "Am Rieder Weg" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
Textfeil mit 83 Seiten, Fassung vom 06.03.2012

Planung unterliegt urheberrechtlichen Bestimmungen



oberkante wiirmzeitliche Niederterrassenschotter an, die generell von guter bis sehr guter
Durchldssigkeit sind und denen daher eine groBe Bedeutung fir die Grundwassereubildungs-
rate zukommt. GemdlB dem geotechnischen Gutachten der BauGrund Sid, Gesellschaft fir
Bohr- und Geotechnik mbH, Bad Wurzach, vom 19.12.2011 lagern ber den Terrassenkiesen
eine bis zu 2 m mdchtige Verwitterungsdecke sowie etwa 30 cm Mutterboden. Laut der 1995
herausgegebenen Bodeniibersichtskarte von Baden-Wiirttemberg (M 1:200.000) haben sich
aus den Schottern tiefgrindige, lehmige Parabraunerden-Brauenerden entwickelt. Basierend
auf den Bodenschdtzungsdaten fir die dstlich angrenzenden Flachen liegt die natiirliche Bo-
denfruchtbarkeit im mittleren Bereich, so dass von einem durchschnittlich bedeutenden land-
wirtschaftlichen Ertragsstandort ausgegangen werden kann. Die Fldchen sind aus geologischer
Sicht fiir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen und ortsiiblichen Erschwernissen
bei der Ausfilhrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet werden.

Prognose bei Durchfishrung: Die landwirtschaftlichen Ertragsflichen gehen verloren. Wahrend
der Bauzeit wird ein groBer Teil der Bodenfldchen fiir Baustelleneinrichtungen und Baustra-
Ben beansprucht sowie durch Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen belastet. Die durch
die geplanten Baukdrper und Verkehrsflichen entstehende Versiegelung fishrt zu einer Begin-
frchtigung der vorkommenden Bdden. In den versiegelten Bereichen kann keine der Boden-
funktionen (Standort fiir Kulturpflanzen, Filter und Puffer, Ausgleichskorper im Wasserhaus-
halt) mehr wahrgenommen werden. Da es sich um ein Wohngebiet handelt, ist der Versiege-
lungsgrad und damit auch die Eingriffsstiirke eher gering (festgesetzte GRZ zwischen 0,24
und 0,30 mit einer Gber die Vorschrift des § 19 Abs. 4 Satz2 BauNVO hinausgehenden Uber-
schreitungsmaglichkeit um weitere 50 % mit teilversiegelten Beldgen). Durch geeignete MaB-
nahmen zur Vermeidung und Minimierung konnen die entstehenden Begintriichtigungen des
Schutzgutes Boden reduziert werden. Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen werden
Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fir alle baukonstruktiven Elemente, die
groBflachig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen, ausgeschlossen. Uberschissiger
Erdaushub ist gemdB den Anforderungen des Kreislautwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW-
/AbfG) in Verbindung mit der Nachweisverordnung (NachWV) zu entsorgen. Dabei ist eine
weitestgehende Verwertung anzustreben.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, evtl. Unfille Eintrag von Schadstoffen -

Lagerung von Baumaterial, Baustellenein-  partielle Bodenverdichtung, evtl. Zerstorung der -
richtungen (Wege, Container) Vegetationsdecke/Freilegen des Oberbodens

Bodenabbau, -aufschiittungen und Boden-  stellenweise Bodenverdichtung, Zerstirung des ——
fransport urspriinglichen Bodenprofils
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anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBienanlagen und Bodenversiegelung — urspriingliche Boden- ——

Verkehrsflchen Funkfionen gehen verloren
gesamte Flachenbeanspruchung Verlust offenen belebten Bodens ——
betriebsbedingt

Anliegerverkehr, Wohnnutzung (z.B. G- Eintrag von Schadstoffen, Diinger, Herbiziden -
nern, Autowsche)

— Prognose bei Nicht-Durchfiihrung: Es ist keine Verdnderung der vorkommenden Bdden und
der geologischen Verhiltnisse zu erwarten. Die landwirtschaftliche Nutzung bleibt erhalten.

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts Wasser sind zum einen die Naturndhe der Oberfldchen-
gewdsser (Gewdsserstrukturgite und Gewdssergiite), zum anderen die Durchldssigkeit der Grund-
wasser filhrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die
Grundwasserneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit
des Schutzgutes Wasser gegeniiber Beintrdchtigungen durch das Vorhaben.

— Bestandsaufnahme: Oberfldchengewdsser kommen im Plangebiet nicht vor. Das ndchste Ge-
wisser ist die Aitrach etwa 300 m westlich. Der Grundwasserflurabstand liegt nach dem o.g.
geofechnischen Gutachten bei etwa 6,70m. Die im Feldversuch gemessenen, vertikalen
Durchldssigkeitsheiwerte stufen den anstehenden Terrassenkies als einen "durchldssigen” Bo-
den ein. Die kiesig-lehmige Verwitterungsdecke ist je nach lokalem Kiesgehalt als "durchlds-
siger" bis "schwach durchldssiger" Boden zu klassifizieren. Die Schotterfelder des Aitrach-Tals
weisen bedeutende Grundwasservorkommen auf. Die Gberplanten Flachen befinden sich in der
Schutzzone Il A des Wasserschutzgebietes "Aitrachtal".

— Prognose bei Durchfihrung: Die geplante Wohnbebauung hat voraussichtlich nur eine gering-
figige Verdnderung des Wasserhaushaltes zur Folge. Da Flachen versiegelt werden, sinkt zwar
deren Versickerungsleistung. Auf Grund des geplanten Entwisserungskonzepts (siehe unten)
ergeben sich dadurch aber keine wesentlichen Verringerungen der Grundwassereubildungs-
rate. In Verbindung mit weiteren MinimierungsmaBnahmen ergeben sich daher keine erhebli-
chen Beeintrichtigungen. Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden ausge-
schlossen, um das Grundwasser vor Verunreinigungen zu schiitzen. Das Entwdsserungskonzept
sieht vor, das auf den StraBenflachen anfallende Niederschlagswasser in zwei Versickerungs-
mulden einzuleiten, von denen eine im Bereich der nordwestlichen Grinfldche und eine weite-
re auBerhalb des Plangebietes liegt. Das auf den Dach- und Hoffldchen der privaten Bau-
grundstiicke  anfallende unverschmutzte  Niederschlogswasser soll unmittelbar auf den
Grundstiicken, auf denen es anfdllt, breitflichig versickert werden. Auf Grund der Lage im
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Wasserschutzgebiet sind Grundwasserwdrmepumpen und Erdwérmesonden nicht zuldssig. Fir
die Errichtung von Anlagen zum Umgang mit oder zur Speicherung von wassergefhrdenden
Stoffen und fir den Umgang mit diesen Stoffen (z.B. Heizdl) gelten besondere Vorschriften
(siehe Schutzgebietsverordnung).

Auslosender Wirkfakior Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Lagerung von Baumaterial/Boden, Bau-  Bodenverdichtung, reduzierte Versickerung und -
stelleneinrichtungen (Confainer) mehr oberflichiger Abfluss von Niederschlagswas-
ser

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen  durch Fldchenversiegelung zwar reduzierte Versi- 0
und Verkehrsflachen ckerung von Niederschlagswasser im Gebiet, aber

kaum Verringerung der Grundwasserneubildungs-

rate wg. nahezu vollstindiger Wasserrickfihrung in

neu anzulegenden Versickerungsbereichen

betriehsbedingt
Anliegerverkehr, Wohnnutzung u. U. Schadstoffeintrage -

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Es ist keine Verdnderung des Wasserhaushaltes und der
Grundwasserneubildung zu erwarfen.

Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die fiir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser, die Entsorgung von Abwissem, die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlags-
wasser sowie eventuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewissern,
das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fihrt.

— Bestandsaufnahme: Das bestehende Wohngebiet sidlich des Planbereiches ist an die ge-
meindlichen Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen. Die Gemeinde verfiigt Gber ein
Trenn-System zur Entsorgung der Abwisser sowie eine Anbindung zur Trinkwasserversorgung.

— Prognose bei Durchfihrung: Das anfallende Schmutzwasser wird der Kldranlage des Abwas-
serzweckverbandes Aichstetten-Aitrach-Tannheim zugefiihrt. Die Anlage ist ausreichend di-
mensioniert. Das auf den StraBenfldchen anfallende Niederschlagswasser wird in zwei Versi-
ckerungsmulden Gber die belebte Bodenzone versickert (eine im nordwestlichen Plangebiet,
eine weitere norddstlich an das Gebiet angrenzend). Das Niederschlagswasser, das auf den
Dach-, Hof- und Stellplatzflachen der privaten Baugrundstiicke anfillt, ist direkt auf den je-
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weiligen Grundstiicken Gber die belebte Bodenzone zu versickem.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Das bestehende Wohngebiet siidlich des Planbereiches

bleibt an die gemeindlichen Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen. Die Gemeinde
verfigt Gber ein Trenn-System zur Entsorgung der Abwisser sowie eine Anbindung zur Trink-
WaSServersorgung.

Schutzgut Klima/Luft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind die Luftqualitit sowie das Vorkommen von Kaltluft-
entstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— Bestandsaufnahme: Das Plangebiet liegt innerhalb des Klimabezirks "Schwibisches Alpenvor-

land", das generell durch hohe Niederschldge und eher niedrige Jahresdurchschnittstempera-
turen gekennzeichnet ist. Die Jahresmitteltemperatur liegt bei 6,5°Cbis 7°C, die mittlere Jah-
resniederschlagsmenge ist mit etwa 1.100 mm bis 1.300 mm relativ hoch. Die offenen Fld-
chen des Plangebietes dienen der lokalen Kaltluftproduktion. Auf Grund des berwiegend
ebenen Geldndes kommt der Kaltluft jedoch keine besondere Siedlungsrelevanz zu. Der Ver-
kehr auf der dstlich angrenzenden GemeindeverbindungsstraBe ist wegen der geringen Fre-
quentierung im Hinblick auf Schadstoffemissionen nicht von Relevanz.

Prognose bei Durchfiihrung: Die Kaltluftentstehung wird im Plangebiet unterbunden und auf
die angrenzenden Offenfliichen beschrdnkt. Auf Grund der vergleichsweise geringen Bebau-
ungsdichte (GRZ zwischen 0,24 und 0,30) und der Ausbildung von Griinflachen mit Baumen
und Striiuchern sowie weiteren Baumpflanzungen im StraBenraum und auf den privaten Bau-
grundstiicken entsteht fir das Schutzgut Klima/Luft keine wesentliche Beeintrdchtigung. Bei
Einhaltung der giltigen Warmestandards und Einbau modemer Heizanlagen sind keine er-
heblichen Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen zu erwarten. Eine geringfigige
Erhdhung der Vorbelastung umliegender Gebiete durch Abgase des Anliegerverkehrs ist jedoch
maglich.

Auslosender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
—neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Baumaschi-  Ldrm, Freiwerden von Staub und u.U. auch -
nen Schadstoffen (Verkehr, Unfille)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBienanlagen und  mehr Warmeabstrahlung, weniger Verdunstung, -
Verkehrsflchen unginstigeres Kleinklima

Verlust der Offenfldchen (Acker, Grinland) ~ Verminderung der Kaltluftproduktion, jedoch -
sowie zweier einzelner Biume ohne Siedlungsrelevanz; Frischluftproduktion/
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92.1.6

Luftfilterung nicht beeintrdchtigt (nur 2 Bdume)

Anlage von Griinfldchen, Gehdlz-Pflanzungen Verbesserung des Kleinklimas +
betriehsbedingt
Anliegerverkehr Verkehrsabgase -

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Die Luftaustausch-Bahnen bleiben unverdndert. Es ergibt
sich keine Verdnderung hinsichtlich der Kaltluftentstehung.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzquts sind die Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen
in die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herange-
70gen.

— Bestandsaufnahme: Aichsfetten liegt innerhalb des Naturraums "Ostliche RiB-Aitrach-Platten”
und ist durch die Lage im Gberwiegend ebenen Talraum der Aitrach geprdgt. Beim Plangebiet
selbst handelt es sich um eine intensiv landwirtschaftlich genutzte Fldche am nordlichen Orts-
rand des Hauptortes Aichstetten. Die Fldche liegt auf einer Hohe von durchschnittlich 616m
. NN und fallt kaum merklich von der Mitte in Richtung Osten und Westen hin ab. Mit Aus-
nahme der beiden dicht nebeneinander wachsenden Birken weist sie keine auffallenden na-
firlichen Strukturen auf und ist nicht von besonderer landschaftlicher Attraktivitdt. Sudlich des
iberplanten Gebietes liegen die Wohngrundstiicke des bisherigen Ortsrandes, welche nach
Norden hin mit einem Kleinen, teils mit Rasen, teils mit Gehdlzen begriintem Erdwall ab-
schlieBen. In Richtung Osten, Norden und Westen pragen groBe, ebene Acker- und Wiesenfld-
chen das Landschaftshild. Die einzigen auffallenden vertikalen Elemente in unmittelbarer Nd-
he des Planbereichs sind die vom Plangebiet in Richtung Nordosten fihrende Stromfreileitung
sowie ein einzelner in der Wiese stehender Stadel nordwestlich des Gebietes. Weiter im Nor-
den reichen die Blickbeziehungen bis zur Bebauung der dort liegenden Ortsteile Rieden und
Hardsteig. Im Westen werden landwirtschaftlichen Flichen durch die Aitrach mit den sie be-
gleitenden Gehdlzsdumen unterbrochen. Weiter entfernt bilden sowohl im Westen als auch im
Osten die bewaldeten Hange des Aitrach-Tals die natiirliche Begrenzung des Ausblicks vom
Plangebiet. Der Bereich ist vor allem von der von Rieden kommenden KreisstraBe K7923 im
Westen sowie von der von Hardsteig kommenden GemeindeverbindungsstraBe im Osten gut
einsehbar, jedoch nicht exponiert. Der durch das Gebiet fihrende Feldweg wird teils von Spa-
ziergdngern genutzt; der Bereich weist jedoch keine besondere Erholungseignung auf. At
Grund seiner Lage am Ortsrand pragt er aber das Erscheinungshild der Siedlung.

— Prognose bei Durchfiihrung: Durch die Errichtung neuer Baukdrper werden die Blickbeziehun-
gen der jetzigen Ortsrand-Anlieger in Richtung Landschaft eingeschriinkt. Die Landschaft kann
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von ihnen wegen des reduzierten Ausblicks nicht mehr in gleicher Weise erlebt werden. Die
qut einsehbare Acker- bzw. Wiesenfldche geht verloren. Der lindliche Charakter des Ortsum-
feldes wird dadurch jedoch nur geringfigig besintrdchtigt, weil sich der bisherige Ortsrand le-
diglich um zwei Bauzeilen (ca. 60m) nach Norden vorverlagert, der landschaftliche Gesamt-
eindruck aber dhnlich bleibt wie bisher. Durch die getroffenen Festsetzungen wird zudem si-
chergestellt, dass die Bebauungsdichte und -hohe in Anpassung an die bestehende Bebauung
erfolgt (GRZ und Hohenfestsetzungen) und eine ausreichende Durchgrinung hergestellt wird
(Pflanzgebote). Um den strenden Einfluss der zukinftigen Baukdrper auf das Landschaftshild
maglichst gering zu halten, werden am siiddstlichen sowie am nordwestlichen Plangebiets-
rand Gffentliche Grunfldichen festgesetzt, die zur Gebietseingrinung beitragen und — im Falle
der nordwestlichen Griinflache — einen Ubergang zur freien Landschaft schaffen. Um die Ge-
baudekanten und die gesamte Siedlungsgrenze aufzulockem, sind auf diesen Griinflichen
Baum- sowie (im Nordwesten) Strauchpflanzungen vorgesehen. Hecken aus Nadelgehdlzen
werden im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die an offentliche Fld-
chen angrenzen, ausgeschlossen, um die Eigenart des Landschaftshildes zu schiitzen und mit
Hilfe landschaftstypischer Pflanzenarten eine Anbindung des Baugebietes an die Landschaft
2u erreichen. Die Pflanzung von nicht in der Pflanzliste festgesetzten Strduchern wird auf max.
5% der Grundstiicksfldche begrenzt, um die privaten Freifldchen und Gdrten mdglichst natur-
nah zu gestalten und so Fehlentwicklungen hinsichtlich landschaftssthetischer Belange zu
verhindern.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustelleneinrichtungen tempordre Beeintrdchtigung des Landschaftshil- -

des v. a. bei groBeren Baustellen
anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude und Verkehrsfld-  geringfiigige Vorverlagerung des nordlichen Orts- -
chen randes weiter Richtung Norden, Kleinfldchiger
Verlust freier Landschaft

Entfernung der beiden dicht nebeneinander Verlust eines das Landschaftsbild pragenden -

wachsenden Birken Elementes

Durchgriinung des Plangebietes, Ortsrand-  Erhaltung des urspriinglichen (darflichen) Sied- +
eingrinung lungsbildes

betriebsbedingt

Lichtemissionen Lichtabstrahlung in die umliegende Landschaft -

— Prognose bei Nicht-Durchfishrung: Das Landschaftshild bleibt unverdndert.
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92.1.7

9218

Biologische Vielfalt (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Bestandsaufnahme: Innerhalb des Plangebietes kommen im Wesentlichen zwei Lebensrdume

vor (Acker und Grinland). Die infensive Nutzung der Flichen beschriinkt deren Artenvielfalt
(Acker: regelmdBiger Bodenumbruch/teils keine Vegetationshedeckung/Einsaat und Férde-
rung einer einzigen Pflanzenart [hier: Mais]; Grinland: hdufiger, viele Pflanzenarten verdrdn-
gender Schnitt; Griinland und Acker: Eintrag von Néhrstoffen und u.U. auch Herbiziden). Nach
der Zielartenkartierung des Landkreises ware der Ackerschlag potenziell fir die Feldlerche oder
andere Bodenbriiter geeignet (Prioritdt 2-Fliche). Der Habitatwert im Hinblick auf diese Vo-
gelgruppe wird jedoch durch die angrenzende Wohnbebauung (Stérungen durch Spaziergdn-
ger/Hunde) und die von den Gebduden ausgehende Kulissenwirkung gemindert. Die beiden
Birken sind potenzieller Lebensraum fiir Kleinlebewesen und mdgliche Ansitzwarte fiir Vogel.

Prognose bei Durchfihrung: Auf Grund der geplanten Wohnbebauung verlieren die Arten des
Ackers sowie des intensiv genutzten Griinlandes ihren Lebensraum. Der potenzielle Lebens-
raum fiir bodenbriitende Végel verkleinert sich geringfigig. Die beiden Birken werden gefllt.
Das Gebiet kann in Zukunft eine hdhere Artenvielfalt aufweisen. Ein Teil der Pflanzenarten
wird jedoch hochstwahrscheinlich nicht heimisch und/oder standortgerecht sein. Auch bei den
Tieren werden vor allem Kulturfolger und Ubiquisten von den Anderungen profitieren. Die
Vielfalt der Lebensraume wird sich erhohen (Grinflachen, Garten, StraBenbegleitgrin, teilver-
siegelte dffentliche Stellplitze usw.). Die Mehrzahl der neu entstehenden Lebensrdume wird
jedoch stark anthropogen beeinflusst und aller Wahrscheinlichkeit nach durch hohe Nahrstoff-
Konzentrationen geprdgt sein. Fiir aus naturschutzfachlicher Sicht besonders wertvolle Arten
bieten die neuen Lebensrdume keinen Raum. Mégliche Begintrichtigungen der biologischen
Vielfalt werden durch die getroffenen griinordnerischen Festsetzungen deutlich reduziert (z.B.
Pflanzgebote, siehe Punkt9.2.1.1 "Schutzgut Arten und Lebensrdume").

— Prognose bei Nicht-Durchfishrung: An der biologischen Vielfalt Gndert sich nichts.

Schutzgebiete/Biotope (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

— Bestandsaufnahme: Etwa 270m weiter westlich befindet sich entlang des Flusslaufs der

Aitrach das FFH-Gebiet "Aitrach und Herrgottsried" (Nr.8026-341). Hier befindet sich auch
ein gemdB §32 NatSchG Baden-Wiirttemberg kartiertes Biotop ("Gehdlzsiume an der
Aitrach”, Nr.180264360079). Etwa 250 m weiter Gstlich liegt ein weiteres kartiertes Biotop
("Weiher an der B 18 W Kirchmann", Nr. 180264361749). Das Plangebiet liegt innerhalb der
Schutzzone I A des Wasserschutzgebietes "Aitrachtal”.

— Prognose bei Durchfiihrung: Mdgliche indirekte Auswirkungen auf die Tierwelt des FFH-

Gebietes einschlieBlich der dort liegenden Biotope, z.B. durch Lichtemissionen aus dem Plan-
gebiet, werden durch die getroffenen Festsetzungen vermieden. Die Biotopverbund-Funkfion
wird durch das Vorhaben nicht beeintrdchtigt. Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird eine in-
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sektenschonende Beleuchtung festgesetzt. Um magliche negative Auswirkungen auf Wasser-
insekten durch fehlgeleitete Eiablagen zu reduzieren, sind nur solche Fotovoltaikanlagen zu-
lissig, die weniger als 8% Licht reflektieren (4 % je Solarglasseite). Zudem sind lediglich
drei Wohngrundstiicke in Richtung des FFH-Gebietes orientiert; im Nordwesten gewdhrleisten
die Pflanzungen auf der Gffentlichen Grinfldche eine ausreichende Abschirmung. Aus diesen
Griinden ist eine Beeintréichtigung des FFH-Gebietes insgesamt nicht zu erwarten. Sofern die
Vorgaben der Wasserschutzgebiets-Verordnung eingehalten werden, auf die im Bebauungs-
plan hingewiesen wird, entstehen keine Gefahren in Bezug auf die Grundwasserreinheit und
die Trinkwasserversorgung.

— Prognose bei Nicht-Durchfilhrung: Die Schutzgebiete (FFH-Gebiet, Biotope) und ihre Verbund-
funktion bleiben unverdindert.

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.

— Bestandsaufnahme: Das Plangebiet wird intensiv landwirtschaftlich genutzt. Wander- oder
Radwege laufen nicht durch oder entlang des Gebietes. Der ndchste ausgeschilderte Radweg
verlduft entlang der etwa 260 m westlich liegenden K7922 von Aichstetten nach Aitrach. Fir
die Naherholung hat das Gebiet eine indirekte Bedeutung, da der zwischen Wiese und Acker
verlaufende Feldweg von Spaziergdngem genutzt wird. Auf das Plangebiet wirken die Ge-
rdusch-Immissionen der L260, der Bahnlinie "Lindau (B)—Memmingen", der gemeindlichen
Schul- und Sportanlagen, der Turn- und Festhalle sowie des Jugendraumes ein. Nutzungs-
konflikte liegen im Plangebiet bisher nicht vor. Durch die im Zusummenhang mit den Veran-
staltungen in der Turn- und Festhalle auftretenden Gerdusch-Immissionen fiihlen sich unmit-
felbare Anwohner westlich und sidlich der Tum- und Festhalle insbesondere in ihrer Nachtru-
he beeintrdchtigt. Dies fishrte bereits zu Beschwerden.

— Prognose bei Durchfihrung: Die intensiv landwirtschaftlich genutzten Flichen gehen verloren.
Dafir wird durch die Planung never Wohnraum ausgewiesen. Die Erlebbarkeit des landschaft-
lichen Umfeldes wird durch die geplanten Baukdrper etwas beeintrdchtigt. Auf Grund der fest-
gesetzten EingrinungsmaBnahmen verschlechtert sich die Naherholungs-Funktion der umlie-
genden Flichen jedoch nicht wesentlich. Die FuBwege-Verbindung in die freie Landschaft
bleibt Gber die geplante ErschlieBungsstraBe im Westen erhalten. Die auf das Plangebiet ein-
wirkenden Verkehrsldrm-Immissionen (L260 und Bahnlinie "Lindau (B)—Memmingen"),
Sportlirm-Immissionen (FuBball, Tennis, Skaterplatz etc.) und Gewerbeldrm-Immissionen
(Turn- und Festhalle, Jugendraum) wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens in einer
schalltechnischen Untersuchung ermittelt und bewertet (Biro Sieber, 14.11.2011). Die Be-
rechnungsergebnisse der Verkehrsldrm-Immissionen zeigen, dass die Tages-Orientierungs-
werte der DIN 18005-1, Beiblatt T (Schallschutz im Stddtebau) eingehalten werden. Wahrend
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der Nachtzeit werden die zuldssigen Orientierungswerte nahezu im gesamten Plangebiet aut
Grund der Larmimmissionen der Bahnlinie "Lindau (B)—Memmingen" insbesondere durch den
hohen Giiterverkehrsanteil dberschritten. Die Verkehrslarm-Immissionen der LandesstraBe 260
wirken gegeniiber denen der Bahnlinie irrelevant ein und unterschreiten die zuldssigen Orien-
fierungswerte deutlich. An der zur Bahnlinie ndchstgelegenen Baugrenze werden die zuldssi-
gen Nacht-Orientierungswerte um bis zu 5dB(A) Gberschritten. Die Berechnungsergebnisse
der zu erwartenden Sportldrm-Immissionen zeigen, dass die zuldssigen Immissionsrichtwerte
der 18.BImSchV (Sportanlagenldrmschutz-Verordnung) fir ein allgemeines Wohngebiet (WA)
im geplanten Geltungshereich des Bebauungsplanes "Am Rieder Weg 2" werktags und an
Sonn- und Feiertagen tagsiber sowohl innerhalb als auch auBerhalb der Ruhezeit und wih-
rend der Nachtzeit eingehalten werden. Die zu gesellschaftlichen Veranstaltungen (z.B. Fas-
netsveranstaltungen, Konzerten, Seminaren, Bazaren) genutzte Tum- und Festhalle ist gemdB
dem Gemeinderatsheschluss vom 20.10.2004 auf zehn ldrmrelevante Veranstaltungen in ih-
rer Nutzung eingeschrinkt. Die TALdrm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Ldrm) sieht
hahere Immissionsrichtwerte (tags/nachts von 70/55dB(A)) fir eine Gesamtzahl von maxi-
mal zehn so genannten seltenen Ereignissen pro Jahr vor. Die 0. g. schalltechnische Untersu-
chung zeigt, dass die zuldssigen Immissionsrichtwerte der TA Ldrm durch die Nutzungen in der
Turn- und Festhalle sowohl beim "Normalbetrieb" als auch bei den "seltenen Ereignissen"
tagsiber und wahrend der zu beurteilenden lautesten Nachtstunde (22:00 bis 23:00 Uhr)
eingehalten werden. In der Prognose zum so genannten "Normalbetrieb" wurden die Nutzun-
gen des nordlich der Festhalle gelegenen Jugendraumes mitberiicksichtigt. In der schalltech-
nischen Untersuchung wurden die Berechnungen bzgl. der Verkehrs-, Sport- und Gewerbe-
|drm-Immissionen auf die dstlich der "Hardsteiger StraBe" gelegene F.-Nr. 250/4 (westlicher
Teilbereich) ausgedehnt. Dabei zeigte sich, dass die zuldssigen Immissionsrichtwerte auf
Grund der Sport- und Gewerbeldrm-Immissionen sowie die zuldssigen Orientierungswerte aut
Grund der Schienenverkehrsldrm-Immissionen Gberschritten werden. Dieser Bereich wurde
deshalb aus der Planung ausgenommen. Zur Konfliktlosung der Verkehrsldrm-Immissionen
westlich der "Hardsteiger StraBe" werden in der o.g. schalltechnischen Untersuchung vier Va-
rianten, bestehend aus aktiven Ldrmschutz-MaBnahmen und Kombinationen aus akfiven und
passiven Larmschutz-MaBnahmen, vorgeschlagen. Die ldrmmindernden Wirkungen der ein-
zelnen aktiven Larmschutz-MaBnahmen in den Varianten 1 bis 3 sind in einer ergiinzenden
Rasterlarmkarte (Biro Sieber, 11.01.2012) dargestellt. Darin zeigt sich, dass durch die Reali-
sierung der Variante 1 eine Pegelminderung von bis zu 5-6 dB(A), bei Variante 2 eine maxi-
male Minderung um 2-3dB(A) und in der Variante3 eine maximale Minderung von
1-2.dB(A) im Gstlichsten Bereich des Plangebietes zu erzielen ist. Variante 4 sieht ausschlieB-
lich passive MaBnahmen vor. Nach Abwdgung der verschiedenen Alternativen sieht die Ge-
meinde Aichstetten von einer akfiven Lirmschutz-MaBnahme ab und nimmt ausschlieBlich
passive Larmschutz-MaBnahmen (Orientierung der zum Lften erforderlichen Fensterdffnun-
gen der Ruherume und schallgeddmpften Liftungsanlagen) zur Konfliktlasung der Verkehrs-
|arm-Immissionen wihrend der Nachtzeit auf. Der Begriff "Ruherdume" wird in der Festset-
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zung beispielhaft beschrieben mit der Nennung von Schlaf- und Kinderzimmer. Bei den Ruhe-
rdumen handelt es sich um schutzbediirftige Raume, die wihrend der Nachtzeit (22:00 bis
6:00 Uhr) zum Schlaf/Ruhe genutzt werden. Ein Hinweis auf die DIN 4109 (Schallschutz im
Stddtebau) bzgl. der Schallddmm-MaBe der AuBenbauteile der geplanten Gebdude ist im vor-
liegenden Fall nicht erforderlich, da der hierbei zu ermittelnde mafBgebliche AuBenldrmpegel
sich auf den Tageszeitraum bezieht und auf Grund der geringen Verkehrsldrm-Immissionen
der Bahnlinie "Memmingen-Leutkirch" keine Anforderungen gemdB der DIN4109 bestehen.
Eine Ldrmschutzwand ist an dieser Stelle jedoch aus Sicht der Gemeinde mit deutlichen
Nachteilen verbunden: Zum einen wiirde dadurch die ohnehin bereits vorhandene Barriere-
Wirkung des Bahngleises verstirkt, was sich auf mobile Tierarten nachteilig auswirken kénn-
fe. Zum anderen ist die Errichtung einer Wand in Bezug auf das Landschaftshild als erhebliche
Beeintrdchtigung zu werten. Eine akfive Ldrmschutz-MaBnahme wire im vorliegenden Fall
auch nicht wirtschaftlich umsetzbar (z.B. Kosten der Lirmschutz-MaBnahme V3: ca. 70.000
Euro; Pegelminderung: max. 1 bis 2dB(A), an vier der 16 geplanten Grundstiicken). Die fir
die Errichtung der Wand erforderlichen Grundstiicke sind fir die Gemeinde zudem nicht ver-
fighar. Ein Abriicken der Bebauung bis in die Bereiche, in denen die Immissionsgrenzwerte
der 16.BImSchV eingehalten werden, bedeutet, dass die vorgeschlagenen Grundstiicke
Nrn. 10 und 16 von Bebauung freizuhalten wiren. Das vorliegende Baugebiet ist als Fortfiih-
rung des bestehenden Wohngebietes an der "KastanienstraBe" zu sehen, welches durch die
dstlich verlaufende "Hartsteiger StraBe" begrenzt wird. Somit erscheint fir das neu auszuwei-
sende Plangebiet ebenfalls die "Hardsteiger StraBe" als geeigneter Abschluss der Bebauung in
Richtung Osten. Somit wird durch die bestehende StraBe eine Abrundung des Siedlungskér-
pers Aichstettens erreicht. Aus Griinden der Wirtschaftlichkeit des Baugebietes ist es fir die
Gemeinde wichtig, die anliegenden Grundstiicke als Baugrundstiicke zu verduBem, um v.a.
die ErschlieBung (offentliche Verkehrsflichen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen) zu finan-
zieren und for die Bauherren in angemessenem Rahmen zu halten. Da die zuldssigen Orien-
fierungswerte auBerdem ausschlieBlich wihrend der Nachtzeit dberschritten werden, ist ein
Schutz des AuBenwohnbereiches z.B. durch eine aktive Ldrmschutz-MaBnahme (Ldrmschutz-
Wand) nicht zwingend erforderlich. In der Nacht wird aus schallschutztechnischer Sicht in ers-
fer Linie die Vermeidung von Schlafstdrungen bezweckt. Deshalb gilt es im Folgenden zu pri-
fen, ob durch passive Schallschutz-MaBnahmen ein ungestdrter Schlaf gewdhrleistet werden
kann. In der Rechtssprechung des Bundesverwaltungsgerichts (Beschluss vom 17.02.2010,
AZ: BVerwG 4 BN 59.09) wird ein Dauerschallpegel in einem Bereich zwischen 30 und
35dB(A), der unter dem Aspekt der Gesundheit am Ohr des Schlfers wihrend der Nachtzeit
nicht Gberschritten werden sollte, genannt. Wahrend der Nachtzeit liegt im vorliegenden Fall
ein AuBenpegel von maximal 50 dB(A) an den zur Bahnlinie nichstgelegenen Grundstiicken
vor. Bei Rdumen iblicher GrBe und Beschaffenheit und bei geschlossenen Einfachfenstern
kann ein Unterschied von 20 bis 25dB(A) zwischen den Mittelungspegeln innen und auBen
als Dammung im ungiinstigsten Fall angenommen werden (BVerG 104,123). Wahrend der
Nachtzeit ist somit im unginstigsten Fall mit einem Innenpegel von 30 dB(A) zu rechnen. Der
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in der Rechtsprechung genannte Pegelbereich wird somit nicht Gberschritten. Besondere An-
forderungen an die Schalldimmung der AuBenbauteile der Ruherdume sind nicht erforderlich.
Deshalb wurde dem Grundsatz "aktivem vor passivem Schallschutz" im vorliegenden Fall nicht
nachgekommen. Um auch bei gedffnetem Fenster ein hinreichenden Schutz vor den Schie-
nenverkehrsldrm-Immissionen zu gewdhrleisten wird in den Bebauungsplan die Orientierung
der zum Liften erforderlichen Fensterdffnungen der Ruheriume (z.B. Schlafzimmer, Kinder-
zimmer) in den konflikifreien Bereich als Festsetzung aufgenommen. Die zur Konfliktlosung
festgesetzten Orientierungsauflagen bzgl. der zum Liften erforderlichen Fensterdffnungen der
Ruherdume in den konfliktfreien Bereich gewdhrleisten in diesem Bereich auch bei gedffne-
fem Fenster ein hinreichenden Schutz vor den Schienenverkehrsldrm-Immissionen. Auf die
von der Schulanlage ausgehenden Gerdusch-Immissionen wurde hingewiesen.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+ pos./
— neg./ 0 neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Lieferung und Ablage-  Belastung durch Ldrm und Erschiitterungen, -
rung von Baumaterial, Betrieb von Bauma-  Freiwerden von Staub und u.U. auch Schadstof-
schinen fen (Verkehr, Unfille)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBenanlagen und Schaffung zusitzlichen Wohnraums (fir ortsan- ++
Verkehrsfldchen sdssige Bevdlkerung)

Anlage von Griinflichen Schaffung neuer Spiel- und Erholungsflchen +
betriebsbedingt

Anliegerverkehr, Wohnnutzung (z.B. Frei-  Belastung durch Verkehrsldrm und -abgase -
zeitldrm)

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Die Auswirkungen auf den Menschen bleiben unverdndert.
Der Bereich wird wie bisher landwirtschaftlich genutzt.

92110  Schutzgut Kulturgiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind das Vorkommen von Bau- und Kulturdenkmalen
sowie von kulturhistorisch bedeutsamen Landschaftsteilen.

— Bestandsaufnahme: Es befinden sich keine Kulturgiiter im Gberplanten Bereich.

— Prognose bei Durchfihrung: Da keine Kulturgiiter im Gberplanten Bereich vorhanden sind,
entsteht keine Beeintrdchtigung.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Hinsichtlich des Schutzgutes Kulturgiter ergeben sich keine
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92.1.11

92.1.12

Verdnderungen.

Emissionen/Abfiille/Abwsser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. e BauGB):

— Bestandsaufnahme: Die landwirtschaftliche Nutzung kann zeitweise zu Staub-, Geruchs- oder

Larm-Emissionen fihren (z.B. Ausbringung von Gille, Trakforengerdusche). Abfille und Ab-
wsser fallen im Plangebiet momentan nicht an. Hinweise auf Altlasten gibt es nicht. Die dst-
lich liegende Bahnlinie verursacht Verkehrsldrmimmissionen in Plangebiet. Zudem fihren die
siidostlich liegenden Schul- und Sportanlagen sowie die Mehrzweckhalle und der Jugendraum
20 Ldrmimmissionen. Nutzungskonflikte liegen im Plangebiet bisher nicht vor; es gab jedoch
bereits Beschwerden tber ndchtlichen Lirm aus dem Bereich der Mehrzweckhalle von den
unmittelbaren Anwohnen.

Prognose bei Durchfilhrung: Die weiterhin angrenzende landwirtschaftliche Nutzung kann im
neuen Baugebiet zeitweise zu Geruchs- oder Lirm-Belastungen fihren. Durch die zusitzliche
Bebauung erhéht sich die anfallende Abwasser- und Abfallmenge. Der Abfall wird sachgerecht
entsorgt bzw. wiederverwertet. Das hdusliche Schmutzwasser wird Gber die privaten Hauskon-
frollschdchte an das geplante offentliche Schmutzwasserkanalnetz ibergeben und im weiteren
Verlauf Gber die bestehenden Entwdsserungsleitungen zur Verbandskldranlage Tannheim ge-
leitet. Das auf den dffentlichen Verkehrsfldchen anfallende Niederschlagswasser wird in zwei
Versickerungsmulden im nordwestlichen Plangebiet sowie norddstlich des Gebietes versickert.
Das auf den privaten Dach-, Hof- und Stellplatzfldchen anfallende Niederschlagswasser ist
auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu versickern. Erhebliche Umweltauswirkungen durch
Schadstoffemissionen sind bei Einhaltung der giltigen Warmestandards und Einbau moderner
Heizanlagen nicht zu erwarten. Eine geringfiigige Erhdhung der Vorbelastung umliegender
Gebiete durch Abgase des Anliegerverkehrs ist jedoch maglich. Zu dem Umgang mit den
Ldrmemissionen siehe den Punkt9.2.1.9 "Schutzgut Mensch".

— Prognose bei Nichtdurchfishrung: Es bestehen keine Nutzungskonflikte.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhdhung des Anteils Emeuerbarer
Energien zur Gewinnung von Warme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen konnen
auf umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten.

— Bestandsaufnahme: Der Bereich ist iberwiegend eben.
— Prognose bei Durchfilhrung: Auf Grund der Topografie ist in Verbindung mit den geplanten

Grundstickszuschnitten eine Ausrichtung zukinftiger Baukérper zur optimalen Errichtung von
Sonnenkollektoren in Ost-West-Ausrichtung mdglich. Anlagen zur Gewinnung von regenerier-
barer Energie (z.B. thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen) sind auch auBerhalb der Gber-
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baubaren Grundstiicksflichen (Baugrenzen) zulissig.

— Prognose bei Nicht-Durchfihrung: Bei Nicht-Durchfihrung sind keine zusiitzlichen Energie-
quellen ndtig.

92113  Darstellungen sonstiger Pldne (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. g BauGB):

— Bestandsaufnahme: Etwa 270m weiter westlich befindet sich entlang des Flusslaufs der
Aitrach das FFH-Gebiet "Aitrach und Herrgottsried" mit einem gemdl §32 NatSchG Baden-
Wirttemberg kartierten Biotop ("Gehdlzsaume an der Aitrach"). Etwa 250 m weiter Gstlich
liegt ein weiteres kartiertes Biotop ("Weiher an der B 18 W Kirchmann"). Das Plangebiet liegt
laut Regionalplan Bodensee-Oberschwaben in einem schutzbediirftigen Bereich fir die Was-
serwirtschaft. Konkretisiert wird diese Vorgabe durch die Lage innerhalb der Schutzzone 11 A
des Wasserschutzgebietes "Aitrachtal”. Die Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Leutkirch-
Aitrach-Aichstetten verfiigt Gber einen rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan. Die Gberplanten
Fldchen werden hierin groBtenteils als geplante Wohnbauflachen dargestellt. Der in den Fld-
chennutzungsplan integrierte Landschaftsplan stellt einen die Wohnbauflache auf drei Seiten
umschlieBenden Grinstreifen mit Bdumen dar.

— Prognose bei Durchfiihrung: Die Biotope erfahren durch die Planung keine Verschlechterung.
Eine Begintrdchtigung des FFH-Gebietes kann durch die Festsetzung von Vermeidungs- und
MinimierungsmalBnahmen in Verbindung mit der Entfernung zur Aitrach ausgeschlossen wer-
den (siehe Punkt9.2.1.8 "Schutzgebiete/Biotope"). Bei Beachtung der Wasserschutzgebiets-
Verordnung, auf die im Bebauungsplan hingewiesen wird, ist auch der Trinkwasserschutz
nicht gefdhrdet. Da die Festsetzungen des Bebauungsplanes mit den Darstellungen des Fld-
chennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan im Wesentlichen Gbereinstimmen, ist
das Entwicklungsgebot des §8 Abs.2 Satz1 BauGB erfilllt. Zu den Darstellungen sonstiger
Pldne besteht kein Widerspruch.

— Prognose bei Nicht-Durchfiihrung: Die Darstellungen sonstiger Pldne werden nicht verdndert.

92114 Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitit (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. h BauGB):

— Bestandsaufnahme: Die Luftqualitdt wird in sehr geringem Umfang vom bestehenden Verkehr
auf der "Hardsteiger StraBe" sowie von der im Gebiet und angrenzend daran ausgeibten
landwirtschaftlichen Nutzung begintrichtigt (siehe Punkt "Emissionen/Abfdlle/Abwiisser").

— Prognose bei Durchfishrung: Die von der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung ausge-
henden Belastungen (Staub, Geruch) bleiben bestehen. Das Gebiet erfihrt zudem eine gering-
figige Verschlechterung der Luftqualitdt in Folge der zusitzlichen Schadstoff-Emissionen
durch den Anlieger-Verkehr. Eine wesentliche Beeintrichtigung ist jedoch auf Grund der Art
und Gestaltung des geplanten Baugebietes (iberwiegend Wohnnutzung, kein Durchgangs-

Seite 58 Gemeinde Aichstetten + Bebauungsplan "Am Rieder Weg 2" mit 3. Anderung des
Bebauungsplanes "Am Rieder Weg" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu

Textfeil mit 83 Seiten, Fassung vom 06.03.2012

Planung unterliegt urheberrechtlichen Bestimmungen



Verkehr, Baumpflanzungen zur Forderung der Frischluftbildung) nicht zu erwarten.
— Prognose bei Nicht-Durchfishrung: Die Luftqualitdt bleibt unverdndert.

92.1.15  Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiter (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst.i
BauGB):

— Bestandsaufnahme: Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern beste-
hen, wurden diese bei der Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.

— Prognose bei Durchfihrung: Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte auf
Grund von Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarfen.

— Prognose bei Nicht-Durchfiihrung: Die bestehenden Wechselwirkungen erfahren keine Verdn-
derung.

922  Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der Auswir-
kungen/ Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung
(Nr.2c Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

9221  Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht fir das Schutzgut Boden erfolgt auf der Grundlage der Ar-
beitshilfe "Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” (Fassung vom
Februar2011). Fiir das Schutzgut Arten und Lebensrume erfolgt eine Bilanzierung in Biotop-
wertpunkten nach dem Modell der Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wirttemberg (*Bewer-
fung der Biotoptypen Baden-Wiirttembergs zur Bestimmung des Kompensationshedarfs in der
Eingriffsregelung", Karlsruhe 2005). Dariiber hinaus wird fir alle Schutzgiiter eine detaillierte
verbal-argumentative Abarbeitung durchgefihrt. Die Vorgehensweise erfolgt in folgenden Arbeits-
Schritten: Beschreibung des Plangebietes/Bestandsaufnahme, Auswirkung des Bauvorhabens aut
die Schutzgiiter, Vermeidungs- und Minimierungs-MaBnahmen, schutzgutbezogene, verbal-
argumentative Bewertung, Ermittlung des verbleibenden AusmaBes der Begintréchtigung, Aus-
gleich der verbleibenden Beeintrdchtigungen.

9222  Beschreibung des Plangebietes/Bestandsautnahme: s. Punkt "Kurzdarstellung des Inhaltes und
der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes "Am Rieder Weg 2" mit 3. Anderung des Bebauungs-
planes "Am Rieder Weg™" sowie Punkt "Bestandsaufnahme" bei der Abarbeitung der einzelnen
Schutzgiter

9223  Auswirkung des Bauvorhabens auf die Schutzgiiter: s. Punkt "Prognose bei Durchfihrung" bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgilter.

9224  Um die Auswirkungen auf die Schutzgiiter moglichst gering zu halten, wurde vor Betrachtung der
madglichen Ausgleichs-MaBnahmen Gberprift, inwieweit die Folgen des Eingriffs vermeidbar oder
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9225

minimierbar sind. Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrichtigungen von Natur und
Landschaft dienen folgende MaBnahmen (Konzept zur Grinordnung):

— randliche Eingrinung des Wohngebietes durch dffentliche Grinflachen mit Gehélzpflanzungen
(planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensriume, Schutzgut Land-

schaftshild)

— Durchgrinung des Gebietes durch Pflanzgebote fir den StraBenraum und die privaten Bau-
grundstiicke (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten- und Lebensrdume)

— naturnahe Gestaltung der Pflanzungen durch Verwendung standortgerechter, einheimischer
Geholze (Festsetzung von Pflanzlisten, Schutzgut Arten- und Lebensrdume)

— Ausschluss von Hecken aus Nadelgehdlzen im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in
Bereichen, die an dffentliche Fldchen angrenzen (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut
Landschaftshild)

— Begrenzung der Gebéudehdhen, der Gebdudeformen und der Gebdudemassen; Einschrdnkung
der Farbgebung fir die Gebtudeddcher (Schutzgut Landschaftshild)

— Verwendung von Leuchtentypen mit geringem Anteil an blavuem und ultravioletten Licht zum
Schutz nachtakiver Insekten (Schutzqut Arten und Lebensrdume)

— Verwendung von Photovoltaik-Modulen, die weniger als 8% Licht reflektieren (4 % je Solar-
glasseite) zur Reduktion negativer Auswirkungen auf Wasserinsekten (Schutzgut Arfen und
Lebensriume)

— vollstiindige Versickerung des auf den befestigen Fldchen anfallenden Niederschlagswassers
unmittelbar vor Ort (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Wasser)

— Ausschluss von Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei (planungsrechtliche Festset-
zungen, Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

— Durchldssigkeit der Siedlungsriinder zur freien Landschaft zur Férderung von Wechselbezie-
hungen (Hinweise, Schutzgut Arten und Lebensrdume)

— fachgerechte Behandlung des Bodens im Rahmen der Bauarbeiten, z.B. durch getrennte Be-
handlung des Oberbodens und des kulturfihigen Unterbodens; Beachtung der einschldgigen
Normen wie der DIN 19731 und der DIN 18915, Erarbeitung eines Bodenmanagementkon-
zepts (Hinweise, Schutzgut Boden)

Schutzgutbezogene, verbal-argumentative Bewertung: Zur vollstandigen und nachvollziehbaren
Gegeniberstellung des geplanten Eingriffes und der geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Mi-
nimierung und zum Ausgleich der Begintrdchtigungen durch das Vorhaben sind fir alle betroffe-
nen Schutzgiter die notwendigen Schritte in der nachfolgenden Tabelle erfasst und verbal-
argumentativ bewerfet.
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9226

9227

Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften

Eingriff Auswirkungen

Vermeid.- und Minimie-
rungs-MaBnahmen

Bewertung des Eingriffes

Die Lebensrdume "Infensiv-
grinland" und "Maisacker"
sowie die beiden Birken wer-
den durch die Uberbauung
zerstort. Die vom Ortsrand
ausgehende Kulissenwirkung
verschiebt sich um ca. 60m
nach Norden. Hierdurch geht
pot. Lebensraum fir die
Feldlerche (Alauda arvensis)
verloren.

Uberbauung von Intensiv-
grinland und Acker; Rodung
von zwei Birken

Schutzgut Boden

Eingriff Auswirkungen

Ein- und Durchgriinung der
Bebauung sowie des Stra-
Benraumes; Verwendung

einheimischer Gehdlze; Bau-

feldraumung auBerhalb der
Vogelbrutzeit und Gewdhr-
leistung der Durchldssigkeit

fur Kleinlebewesen (Hinwei-

)

Vermeid.- und Minimie-
rungs-MaBnahmen

Eingriff erheblich

Bewertung des Eingriffes

Versiegelung bisher offener  Im Bereich der Uberbauung

Oberfldchen findet ein Bodenabtrag statt.
Die Bodenfunktionen gehen
verloren.

Schutzgut Wasser

Eingriff Auswirkungen

Planung und Umsetzung ei-
nes Bodenmanagementkon-

zepts im Rahmen der Er-
schlieBungsarbeiten

Vermeid.- und Minimie-
rungs-MaBnahmen

Eingriff erheblich

Bewertung des Eingriffes

Verminderung der Grundwas-
ser-Neubildung und Erho-
hung des Oberfldchen-
Abflusses

Versiegelung von Bodenfld-
chen

Sammlung, Reinigung und

Eingriff unerheblich: Das ge-

Versickerung des anfallenden samte im Bereich der ge-

Niederschlags-Wassers auf

planten Bebauung anfallen-

den Baugrundstiicken sowie ~ de Niederschlags-Wasser

in zentralen Versickerungs-
mulden

wird vollstindig unschédlich
versickert.
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9228  Schutzgut Klima/Luft

Eingriff Auswirkungen Vermeid.- und Minimie- ~ Bewertung des Eingriffes
rungs-MaBnahmen

Uberbauung bisher offener  Einschrdnkung der Kalfuft-  Planung kleiner und weniger Nach Betrachtung der Ver-

Bodenflachen bildung Baukarper; Ein- und Durch-  meidungs- und Minimie-
grinung der Bebauung mit  rungs-MaBnahmen wird der
Gehtlzpflanzungen Eingriff als unerheblich ein-

gestuft, da die Klimafunkfio-
nen von den von Bebauung
freigehaltenen Flichen und
den vorgesehenen Geholz-
pflanzungen gewdhrleistet
werden.

9229  Schutzgut Landschaftsbild

Eingriff Auswirkungen Vermeid.- und Minimie-  Bewertung des Eingriffes
rungs-MaBnahmen

Bau von 16 Wohngebduden  Der Ortsrand wird um etwa ~ Orientierung der Bauhghe an - Eingriff unerheblich: Die zu-
(zwei Bauzeilen) in ebener, 60 m nach Norden verlagert. den bestehenden Gebduden, sitzlichen Baukdrper figen
aber gut einsehbarer Orts-  In den wenigen ersten Jahren max. zweigeschoBige Bau-  sich in die Landschaft sowie

randlage nach der Bebauung ist mit  kérper; Ein- und Durchgri-  die umgebende Gebdudeku-
einer kaum wirksamen Ein-  nung der Bebauung lisse ein. Durch die Eingri-
grinung zu rechnen (Ent- nung an allen Randbereichen
wicklungszeit Gehdlze!). werden die Gebtudekanten
aufgelockert.

92210 Ermittlung des verbleibenden AusmaBes der Beeintrdchtigung

92211  Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften: Das geplante Vorhaben hat erhebliche Auswirkungen
auf die Lebensrume "Intensivgrinland”" und "Acker" sowie auf die beiden Birken an der
"Hardsteiger StraBe". Diese Auswirkungen sind auszugleichen.

Nr. Bestands-Biotoptyp (Plangebiet) Fliche in m® Grundwert Biotopwert Bilanzwert
37.10 Acker 2.338 4 4 9.312
33.60 Intensivgriinland 13.305 6 6 79.830
60.23 Feldweg 256 2 2 512
60.20 Bestehende StraBe 572 1 1 572
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60.50 StraBenbdschung (grashewachsen) 103 4 4 412
45.10- Birken, 2 Stiick, auf geringwertigem Biotoptyp, 264 6 6 1.584
45.30a Stamm-Umfang etwa 170 cm und 94 cm
Planerischer Bestand (vgl. Bebauungsplan "Am Rieder Weg")
33.41 Grinfliche als Extensivwiese 51 13 13 663
60.23 Feldweg (landwirtschaftliche Zufahrt) 72 2 2 144
60.21 ErschlieBungsstraBe 5 1 1 5
Summe Bestand 16.692 93.034
Nr. Planung-Biotoptyp (Plangebiet) Fliche in m? Grundwert Biotopwert Bilanzwert
60.10, 60.21 Gberbaubare Fldche in den Allgemeinen Wohn- 4.600 ] ] 4.600
gebieten (WA) (berechnet basierend auf den fest-
gesefzten Grundfliichenzahlen (GRZ) + der ge-
sefzl. zulissigen Uberschreitungsmaglichkeiten)
60.22, 60.23 zusiitzlich mit teilversiegelten Beldgen dberbau- 1.534 1,5 1,5 2.301
bare Grundstiicksfliche auf Grund der zusitzlich
2uldssigen Uberschreitungsmaglichkeit
60.60 nicht dberbaubare Flche (restlicher Anteil der 557 6 6 33426
Allgemeinen Wohngebiete, Garten)
60.21 StraBe (Bestand + neue ErschlieBungsstrafe) 2.858 ] ] 2.858
33.70, 60.50 Verkehrsbegleitgriin (Bestand + neu) 175 4 4 700
33.41 dffentliche Grinfldchen (abziiglich der Fldchen fir 1.704 13 13 22152
Strauch-Pflanzungen)
41.20 Strauchpflanzungen auf der Gffentlichen Grinfld- 250 15 15 3.750
che im NW zur landschaftlichen Einbindung
45.10- Einzelbdume auf den 6ffentlichen Griinfldchen 1.350 5 5 6.750
45.30b (mittelwertiger Biotoptyp), 15 St., prognostizierter
Stamm-Umfang nach 25 Jahren 90 cm
45.10- Einzelbdume im StraBenraum u. auf den Privat- 3240 b 6 19.440
45.30a grundstiicken (geringwertige Biotoptypen), 36 St.,
progn. Stamm-Umfang nach 25 Jahren 90 cm
Summe Planung 16.692 95.977
Summe Planung mit Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen 95917
Summe Bestand 93.034
Differenz Bestand / Planung (= Ausgleichshedarf) —2.943
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92212

92213

Der Ausgleichsbedarf fir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschatten wird bereits vollstindig
durch die grinordnerischen MaBnahmen im Plangebiet abgedeckt. Es verbleibt ein Uberschuss
von 2.943 Okopunkten, der schutzgutiibergreifend fir die Eingriffe in das Schutzgut Boden ver-
wendet wird. Zusiitzlich werden auf einer externen, in rdumlichem Zusammenhang zum Eingriffs-
gebiet liegenden Ausgleichsfliche MaBnahmen zur Aufwertung des Lebensraumes fir die Feldler-
che und andere Bodenbriiter umgesetzt (siehe unten).

Schutzgut Boden: Das geplante Vorhaben hat erhebliche Auswirkungen durch die Versiegelung
bislang unversiegelter Grinland- und Ackerfldchen. Diese Auswirkungen sind auszugleichen (ab-
zilglich der bereits vor Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes planungsrechtlich zuldissi-
gen Versiegelung von 77 m? an StraBen- und Feldwegfldche im Anderungsbereich sowie der Ver-
siegelung im Bereich der bestehenden "Hardsteiger StraBe", die mit Strafenbdschungen 680 m?2
umfasst). Der erforderliche Ausgleichshedarf fir den Boden wird auf Grundlage der Arbeitshilfe
"Dus Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung” des Umweltministeriums
Baden-Wirttemberg ermittelt (Fassung vom Februar 2011). Die Boden werden anhand einer 5-
stufigen Bewertungsskala (Stufe 0-"Béden ohne natiirliche Bodenfunktion" bis Stufe 4 - "Baden
mit sehr hoher Bodenfunkfion") fir die folgenden Funktionen getrennt bewertet:

— natirliche Bodenfruchtbarkeit

— Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
— Filter und Puffer fir Schadstoffe

— Standort fir die natirliche Vegetation

Die im Folgenden aufgefihrte Berechnungsmethode fir die Ermittlung des erforderlichen Aus-
gleichs wird auf die drei zuerst genannten Funktionen angewandt. Fir die Funktion "Standort fir
die natiirliche Vegetation" ist die Arbeitshilfe nicht anzuwenden. Die Funktion findet lediglich
Anwendung bei Bden mit extremen Standorteigenschaften, die in die Bewertungsklasse 4 (sehr
hoch) eingestuft werden. Dies ist bei den vorliegenden Biden nicht der Fall aller Wahrscheinlich-
keit nach nicht der Fall. Die Bodenschdtzungskarte des Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau (Referat 93 — Landesbodenkunde) enthilt keine Daten fir die iberplanten Flachen. Die
Zuordnung von Bewertungsklassen zu den vorkommenden Bdden erfolgte daher auf Grundlage
der vorhandenen Informationen zum geologischen Untergrund sowie auf Grund von Analogie-
schliissen von Bodenwerten benachbarter Grundstiicke. Bei den vorkommenden Bdden handelt es
sich um tief entwickelte, schluffig-sandige und sandige Lehme, meist mit geringem bis mittlerem
Kiesgehalt (Parabraunerde-Braunerde der wiirmzeitlichen Schotterfluren). Die Funktionen "Aus-
gleichskarper im Wasserkreislauf" und "Filter und Puffer fiir Schadstoffe" werden mit "hoch" be-
wertet; die Bedeutung als Standort fiir Kulturpflanzen ("natirliche Bodenfruchtbarkeit") ist fast
im gesamten bewerfeten Gemeindegebiet von Aichstetten mit "mittel" eingestuft.

Die Wirkung des Eingriffs, d.h. der Kompensationsbedarf, wird in Bodenwerteinheiten (BWE) be-
rechnet. Die Berechnung erfolgt durch Multiplikation der vom Eingriff betroffenen Fliche in m?

Seite 64

Gemeinde Aichstetten + Bebauungsplan "Am Rieder Weg 2" mit 3. Anderung des
Bebauungsplanes "Am Rieder Weg" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu
Textfeil mit 83 Seiten, Fassung vom 06.03.2012

Planung unterliegt urheberrechtlichen Bestimmungen



92214

92215

92216

92217

92218
92219

mit der Differenz aus der Wertstufe vor dem Eingriff und der Wertstufe nach dem Eingriff. Die
Wertstufen stellen dabei den Mittelwert der drei zu betrachtenden Bodenfunktionen dar. Diese
Wertstufe vor dem Eingriff liegt bei 2,666, die nach dem Eingriff bei versiegelten Fldchen bei 0.
Teilversiegelte Fldchen (z.B. Stellpldtze, StraBenbegleitfldchen) werden dabei genauso behandelt
wie vollversiegelte Flachen, sind also bei den u.g. Flichen mit eingeschlossen.

Teilfldche Fliiche in m? Bewertungsklassen Wertstufe (Ge-  Okopunkte ~ Okopunkte be-
fiir die Bodenfunkti- samtbewertung pro m? zogen auf die
onen der Boden) Fldche

fur die versiegelten Flachen 8.487 3-3-2 2,666 10,664 90.510

Summe 8.487 90.510

Fir die Eingriffe in das Schutzgut Boden ergibt sich folglich ein Kompensationsbedarf von
90.510 Okopunkten. Fir das geplante Baugebiet "Rieder Weg 2" sind MinimierungsmafBnahmen
im Sinne des Baustellen- und Bodenmanagementkonzepts eingeleitet worden (bodenkundliche
Beschreibung, Massenbilanzierung). Weitere MaBnahmen (Eingrenzung der Arbeitsfldchen, Aus-
weisung von Lagerflichen) sind in Vorbereitung und sollen in das Leistungsverzeichnis einflieBen.
Unter der Voraussetzung der fachlich korrekten Durchfihrung der MaBnahmen kdnnen — in Ab-
stimmung mit dem Sachbereich Bodenschutz des Landratsamtes Ravensburg — die o. g. Minimie-
rungsmaBnahmen fir das Schutzgut Boden in einer Hohe von 10.000 Okopunkten angerechnet
werden. Das heift, der Ausgleichsbedarf reduziert sich dadurch auf 80.510 Okopunkte.

Schutzgut Wasser: Nach Vermeidung und Minimierung der Auswirkungen verbleiben keine erheb-
lichen Beeintrdchtigungen.

Schutzgut Klima/Luft: Nach Vermeidung und Minimierung der Auswirkungen verbleiben keine er-
heblichen Begintrdchtigungen.

Schutzgut Landschaftshild: Nach Vermeidung und Minimierung der Auswirkungen verbleiben kei-
ne erheblichen Beeintrichtigungen.

Ausgleich der verbleibenden Beeintrdchtigungen

Schutzgut Boden: Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens werden auBerhalb des Plangebie-
tes ausgeglichen. Die externe Fliche (Teil der FI.-Nr.1034 der Gemarkung Aichstetten) liegt
nordlich des Plangebietes und ist ebenfalls noch als Lebensraum der Prioritdt 2 fir die Feldlerche
kartiert. Die Fldche wird im groBeren siidlichen Teil als Maisacker genutzt. Im Norden ist sie als
Intensivgriinland ausgebildet. Die naturschutzfachlichen MaBnahmen auf der Fldche sollen inshe-
sondere den Lebensraumanspriichen der Feldlerche gerecht werden, in deren potenziellen Lebens-
raum mit der Planung eingegriffen wird. Zudem sollen Nahr- und Schadstoffeintriige in den Bo-
den verringert werden. Folgende MaBnahmen sind vorgesehen (siehe auch Planskizze unter
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Punkt "Zuordnung von Fliichen/MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB an
anderer Stelle gemdB § 9 Abs. Ta Satz2 BauGB (externe Ausgleichsfldchen/-maBnahmen)"):

— Um den Nahrstoffgehalt des Bodens zu reduzieren, soll der angestrebten extensiven Griin-
landnutzung eine drei- bis finfjahrige Aushagerungsphase vorausgehen. Hierzu ist im bisher
als Acker genutzten Bereich eine Saatgutmischung aus vorwiegend niedrigwiichsigen Grdsern
und Kriiutern einzusien. Sowohl diese Einsaatfliche als auch die bisher schon als Griinland
genutzte Fldche sind bei Verzicht auf Diingung vier- bis finfmal pro Jahr mit Abtransport des
Mahguts zu mdhen. Der letzte Schnitt soll hierbei spdtestens Mitte August erfolgen, damit im
ndchsten Frihjahr noch Altgrasbestdnde fir die Feldlerche vorhanden sind. Vor einer Mahd im
Leitraum von April bis Ende Mai ist durch zweimalige Ubersichtshegehung im Abstand von
mehreren Tagen zu prifen, ob die Feldlerche auf der Fldche britet. Falls dies der Fall ist, ist
die Mahd zu unterlassen oder auf diejenige Teilfldche zu beschriinken, auf der sich kein Brut-
vorkommen befindet (sofern diese Teilfliche ermittelt werden kann).

— Im Anschluss an die Aushagerungsphase wird durch Schnittreduktion die Entwicklung einer
artenreicheren Fettwiese angestrebt. Zur Forderung des Blitenreichtums ist hierzu eine Nach-
saat mit einer krduterreichen Saatgutmischung gebietseigener Herkunft (Mischung Fettwiese)
vorzunghmen. Das Griinland soll zweimal pro Jahr (Schnittzeitpunkt Mitte Juni bis Ende Au-
qust) gemdht und nicht gedingt werden. Das Mahgut ist innerhalb von 14 Tagen, frihestens
jedoch an dem auf die Mahd folgenden Tag, von der Flache zu entfernen. Auf die Ausbrin-
gung von Dinger und/oder Pflanzenschutzmitteln ist zu verzichten.

— Auf die Pflanzung von Baum- oder Strauchgruppen wird bewusst verzichtet, um keine die Bo-
denbriiter storenden Vertikalstrukturen zu schaffen.

92220 Dem vorliegenden Bebauungsplan wird nur der ndrdliche, momentan als Infensivgrinland ge-
nutzte Teil des Flurstiicks als Ausgleichsfliche zugeordnet:

Nr. Bestands-Biotoptyp (Ausgleichsfléche) Fliche inm? Grundwert Biotopwert Bilanzwert

33.60 Intensivgriinland 11.250 b 6 67.500

Summe Bestand 11.250 67.500

Nr. Planung-Biotoptyp (Ausgleichsfliiche) Fliche in m> Grundwert Biotopwert Bilanzwert

33.41 Fettwiese mittlerer Standorte, extensiv genutzt 11.250 13 13 146.250

Summe Planung 11.250 146.250
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Summe Planung AusgleichsmaBnahme 146.250
Summe Bestand 67.500

Differenz Bestand / Planung (= erzielte Aufwertung/Ausgleich) +78.750

Die MaBnahmen erzielen fir das Schutzgut Arten und Lebensiume eine Aufwertung von
78.750 Okopunkten. Diese wird zusammen mit dem anrechenbaren Uberschuss aus den MaB-
nahmen innerhalb des Plangebietes schutzgutiibergreifend zum vollstdndigen Ausgleich des Ein-
griffs in den Boden verwendet wird. Da die gesamte mit AusgleichsmaBnahmen Gberplante Fld-
che eine GroBe von 3,81 ha aufweist, der vorliegenden Planung aber nur die oben bilanzierten
1,13ha (nordlicher Teil der Fliche) zugeordnet werden, verbleiben 2,68 ha, die der Gemeinde
Aichstetten fiir weitere Bauleitplanungen zur Verfiigung stehen. Die verbleibende Fliche ent-
spricht einer Aufwertung von 228.075 Okopunkten.

Ausgleichsbedarf und AusgleichsmaBnahmen Okopunkte
Ausgleichsbedarf Schutzgut Boden (unter Beriicksichtigung der MinimierungsmaBnahmen) —80.510
Anrechenbare Punkte aus schutzgutisbergreifendem Ausgleich innerhalb des Plangebietes +2.943
(Uberschuss von Schutzgut Arten/Lebensrdume)

Anrechenbare Punkte aus schutzgutiibergreifendem Ausgleich auf der externen Ausgleichs- +78.750
fldche, Teil der FI.-Nr. 1034 (Uberschuss von Schutzgut Arten/Lebensriume)

Differenz Ausgleichsbedarf / erzielte Aufwertung (= Ausgleichsiiberschuss) +1.183

Die MaBnahmen kompensieren die Beeintrchtigungen wie folgt:

Der Verlust des Intensivgrinlandes sowie des Ackers wird durch die Extensivierung (Vorgaben in
Bezug auf Mahd sowie Diingung) von Intensivgrinland sowie durch die Umwandlung von Acker
in eine Feftwiese ausgeglichen. Die Nutzungsdnderung und Extensivierung wertet die Fldchen
auch als potenziellen Lebensraum fir die Feldlerche auf, die gemdB der Zielartenkartierung des
Landkreises (Prioritdt 2-Fldchen) hier generell geeignete Habitatbedingungen vorfindet. Durch
den Verzicht auf Vertikalstrukturen in der Umgebung (z.B. Baumpflanzungen) wird die Fldche in
Bezug auf eine Besiedelung durch Feldlerchen zusitzlich optimiert.

Fiir das Schutzgut Boden ergeben sich durch die Extensivierung ebenfalls Verbesserungen, da der
Verzicht auf die Ausbringung von Dinger oder Pflanzenschutzmitteln den Schadstoffgehalt des
Bodens verringert und damit auch zur Reinhaltung des Grundwassers beitrigt (Funkfion "Filter
und Puffer fiir Schadstoffe"). Durch die Umwandlung von Acker in Grinland findet kein regelmd-
Biger Bodenumbruch mehr statt und die Fléche ist auch im Winter mit Vegetation bedeckt (ver-
ringerte Erosionsgefahr). Eine seltenere Befahrung durch Mihfahrzeuge reduziert zudem das Risi-
ko einer weiteren Bodenverdichtung und kommt damit der Funktion des Bodens als Ausgleichs-
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93
9.3.1

93.1.1
93.12

kérper im Wasserkreislauf zugute.

Schutzgut Wasser: s ist kein Ausgleich erforderlich.
Schutzgut Klima/Luft: Es ist kein Ausgleich erforderlich.
Schutzgut Landschaftshild: Es ist kein Ausgleich erforderlich.

Der Ausgleichsbedarf wird durch die o.g. auf einer Fliche von 1,36 ha umzusetzenden MaBnah-
men vollstdndig abgedeckt. Zur Sicherung der o.g. angestrebten MaBnahmen oder Nutzungen
sind entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen, deren Einhaltung und Umset-
zung zwingend sind.

Anderweitige Planungsméglichkeiten (Nr.2d Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Standortalternativen: Der Standort des Wohngebietes ergibt sich aus dem rechtsgiltigen Flichen-
nutzungsplan. Die Flache weist auf Grund ihrer Lage am Ortsrand (angrenzend an ein bestehen-
des Wohngebiet) und wegen der topographischen Gegebenheiten gute Wohnqualititen auf. Da
sie fir die Gemeinde verfugbar ist, wurden keine weiteren Standorte im Gemeindegebiet geprilft.

Planungsalternativen: Im Rahmen der Vorentwurfs-Planung wurden drei unterschiedliche Vorent-
wurfs-Alternativen erarbeitet, welche ein Gesamtkonzept fiir die Bebauung der FI.-Nr.1033/1
sowie eines Teilbereiches der FI.-Nr. 1034 vorsehen. Die Alternativen unterscheiden sich vor allem
in der Form der gewdhlten ErschlieBung (eine oder zwei RingstraBe/n bei den ersten beiden Al-
fernativen oder zwei separate "HauptstraBen” mit untergeordneten VerbindungsstraBen bei der
dritten Alternative; zwei bzw. drei Zufahrten zur "Hardsteiger StraBe"), in der Zahl der vorgesehe-
nen Wohngrundstiicke, der Zahl und Anordnung der im StraBenraum vorgesehenen dffentlichen
Stellpldtze sowie in der GroBe der im Norden geplanten Griinfldchen (grBte Grinflache [gedacht
als Ausgleichsfldche] bei der ersten Alternative; bei den beiden anderen lediglich Versickerungs-
mulden als Griinflachen). Die erste Alternative wurde nicht weiterverfolgt, da der Gemeinderat ei-
ne externe Ausgleichsfliche favorisiert. Die dritte Alternative wurde ebenfalls vom Gemeinderat
abgelehnt, weil sie im Vergleich zur bestehenden Siedlungsstruktur eine stark abweichende Er-
schlieBungsstruktur vorsieht. Daher wurde die zweite Alternative in einer Gberarbeiteten Variante
als Grundlage fiir den Bebauungsplan-Entwurf ausgewdhlt.

Lusiitzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung (Nr.3a
Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB):

Vom Biro Sieber wurde eine Bestandsaufnahme mit Fotodokumentation durchgefihrt.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB erfolgt basierend auf dem Heft "Bewertung
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der Biotoptypen Baden-Wirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Ein-
griffsregelung” der Landesanstalt fiir Umweltschutz Baden-Wiirttemberg sowie nach der Arbeits-
hilfe "Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung" (Fassung vom Febru-
ar 2011) des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg. Zudem erfolgt eine detaillierte verbal-
argumentative Abarbeitung.

Lu dem Projekt fand ein Termin zur frihzeitigen Behdrdenunterrichtung gem. §4 Abs. 1 BauGB
statt, in dessen Rahmen die Sachbereiche Immissionsschutz, Naturschutz, Bodenschutz und
Grundwasserschutz  jeweils eine Stellungnahme abgaben (siehe  Ergebnisvermerk vom
20.09.2011). Vom Biro Sieber, Lindau (B), liegt eine schalltechnische Untersuchung zum vorlie-
genden Bebauungsplan in der Fassung vom 14.11.2011 vor.

Von der BauGrund Sid, Gesellschaft fiir Bohr- und Geotechnik mbH, Bad Wurzach, liegt ein geo-
technisches Gutachten zum Baugebiet "Am Rieder Weg 11" vom 19.12.2011 vor.

Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Angaben (Nr.3a Anlage zu §2 Abs.4 und
§2a BauGB):

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen keine Schwierigkeiten bei der Zusummenstellung der
Angaben vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfiihrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB, §4c
BauGB):

Die MaBnahmen zur Reduzierung der Auswirkungen auf die Umwelt sind durch planungsrechtli-
che Festsetzungen gesichert.

Die Ausfiihrung der Minimierungs- und Kompensationsmafnahmen wird von der Gemeinde Aich-
stetten in Zusammenarbeit mit der Unteren Naturschutzbehdrde erstmalig ein Jahr nach Inkraft-
frefen des Bebauungsplanes bzw. Anlage der ErschlieBung, Infrastruktur und Wohnbauflachen
und emeut nach drei Jahren durch Ortshesichtigung geprift. AnschlieBend soll in finfjdhrigem
Turnus eine Kontrolle der Ausgleichsfldche erfolgen, bis das festgelegte Entwicklungsziel erreicht
ist. Danach kann die Uberprisfung in ldngeren Zeitabstinden durchgefihrt werden. Bei den ge-
nannten Kontrollen sollte auch Gberprift werden, ob die im Geltungsbereich des Bebauungsplans
liegenden Griinfldchen sich entsprechend der Zielvorgaben entwickelt haben, ob die privaten
Bauherren die fir ihre Grundstiicke geltenden Pflanzgebote erfillt haben und ob in Folge der
Umsetzung des Bebauungsplanes unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen insbeson-
dere in dem weiter westlich liegenden FFH-Gebiet aufgetreten sind. Gegebenenfalls ist von der
Gemeinde zu kldren, ob geeignete MaBnahmen zur Abhilfe ergriffen werden konnen.
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Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Es handelt sich um ein allgemeines Wohngebiet (WA) mit voraussichtlich 16 Wohngrundstiicken
und festgesetzten Grundflichenzahlen (GRZ) zwischen 0,24 und 0,30.

Der Gberplante Bereich umfasst 1,67 ha.

Etwa 270 m weiter westlich befindet sich entlang des Flusslaufs der Aitrach das FFH-Gebiet
"Aitrach und Herrgottsried" (Nr.8026-341). Hier befindet sich auch ein gemdB §32 NatSchG
Baden-Wiirttemberg kartiertes Biotop ("Gehdlzsdume an der Aitrach"). Etwa 250 m weiter Gstlich
liegt ein weiteres kartiertes Biotop ("Weiher an der B 18 W Kirchmann"). Das Plangebiet liegt in-
nerhalb der Schutzzone II1 A des Wasserschutzgebietes "Aitrachtal".

Das Plangebiet liegt am ndrdlichen Ortsrand von Aichstetten unmittelbar westlich der "Hardstei-
ger StraBe". Im Siiden grenzt Wohnbebauung an, siidostlich liegen eine Schule, eine Mehrzweck-
halle sowie Sportanlagen. Etwa 120m weiter Gstlich verlduft die Bahnlinie "Lindau (B)—
Memmingen". Das Gebiet wird im grBeren westlichen Teil als Grinland, im kleineren dstlichen
Teil als Maisacker genutzt. Auch die westlich und nordlich angrenzenden sowie die dstlich der
"Hardsteiger StraBe" liegenden Flichen werden landwirtschaftlich genutzt (teils Griinland, teils
Acker). Durch das norddstliche Gebiet verlduft eine Stromfreileitung. Die Gberplanten Fldchen sind
iberwiegend eben und durch die Lage im Talraum der Aitrach geprégt. Sie sind nicht exponiert,
aber von der angrenzenden StraBe sowie von der freien Landschaft her (v.a. von Norden und
Nordosten) sehr gut einsehbar. Ihre Bedeutung fir die Flora ist auf Grund der intensiven land-
wirtschaftlichen Nutzung gering. Auch fir die Tierwelt spielt das Gebiet nur eine untergeordnete
Rolle. Es ist vorwiegend fiir Offenlandbriiter interessant. Laut der Zielartenkartierung des Land-
ratsamtes Ravensburg handelt es sich um einen Lebensraum der Prioritiit 2 fir die Feldlerche. Die
Durchfihrung der Planung wirkt sich vor allem auf das Schutzgut Mensch auf Grund von Immissi-
ons-Konflikten (allgemeines Wohngebiet in der Nahe einer Bahnlinie sowie von Sportanlagen
und einer Mehrzweckhalle), auf die Schutzgiter Boden und Wasser (Versiegelung durch Baukdr-
per) sowie auf das Schutzgut Landschaftshild (Bebauung in Ortsrandlage, Begintrdchtigung von
Sichtheziehungen) aus. Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung bleiben der Acker sowie das Griin-
land unbebaut.

Die geplanten MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung beinhalten hauptsdchlich folgende
Punkte: Einbindung der geplanten Baukérper in die Landschaft durch eine gute Ein- und Durch-
grinung des Wohngebietes durch offentliche Griinflachen mit Gehdlzpflanzungen sowie durch
Pflanzgebote fiir den StraBenraum und die privaten Baugrundstiicke; natunahe Gestaltung der
Pflanzungen durch Verwendung standortgerechter, einheimischer Gehdlze; Schutz nachtakfiver
Insekten durch Verwendung von Leuchtentypen mit geringem Anteil an blavem und ultravioletten
Licht; Reduktion negativer Auswirkungen auf Wasserinsekten durch Verwendung von Photovol-
taik-Modulen, die weniger als 8 % Licht reflektieren; Schutz von Boden und Grundwasser durch
vollstindige Versickerung des auf den befestigen Flichen anfallenden Niederschlagswassers un-
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mittelbar vor Ort sowie Ausschluss von Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei.

9346  Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § Ta BauGB erfolgt basierend auf dem Biotopwert-
Modell des Landes Baden-Wiirttemberg sowie nach der Arbeitshilfe "Das Schutzgut Boden in der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung”. Zudem erfolgt eine detaillierte verbal-argumentative
Abarbeitung. Die MaBnahmen zum Ausgleich des Eingriffs werden auf einer externen Ausgleichs-
fliiche der Gemarkung Aichstetten umgesetzt. Hierzu wird eine 1,13 ha groBe Teilflache der ndrd-
lich des Plangebietes liegenden FI.-Nr. 1034 fiir den Naturhaushalt, insbesondere auch fir Bo-
denbriitende Vogelarten wie die Feldlerche, durch Extensivierung des vorhandenen Infensivgriin-
landes aufgewertet. Der erforderliche Ausgleichsbedarf kann damit vollstindig abgedeckt werden.
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Begriindung — Bauordnungsrechtlicher Teil

10.1
10.1.1
10.1.1.]

10.1.1.2

10.1.1.3

10.1.14

10.1.1.5

10.1.1.6

Ortliche Bauvorschriften
Regelungen Gber die Gestaltung der Gebdude

Die Dachformen fir den Haupthaukdrper sehen neben Sattelddchern auch Pult- und Walmdacher
vor. Die Dachform Satteldach entspricht den landschaftlichen und drtlichen Vorgaben. Da bereits
moderne Sattelddcher mit vertikalen Versiitzen im siidlich angrenzenden Baugebiet enfstanden
sind, erscheint eine Offnung fir Pult- und Walmdécher angemessen. Gleichzeitig sind Vorschriffen
2ur Dachform getroffen, die eine auf den Einzelfall angepasste Bauform ermdglichen. Dies betrifft
in erster Linie die untergeordneten Bauteile wie Dachgaupen, Garagen und Nebengebdude. Rege-
lungen fiir grundstiicksibergreifende Gebdude mit einheitlicher Dachform und gleicher Firstrich-
tung (z.B. Doppel-, oder Reihenhaus) beziiglich einer einheitlichen Dachneigung oder eines pro-
filgleichen Anbaus werden nicht getroffen, da solche Regelungen erfahrungsgemdB Probleme im
bauaufsichtlichen Verfahren nach sich ziehen. Die Einengung auf eine einzelne Gradzahl stellt
hierfir ebenfalls keine sinnvolle Alternative dar.

Das Spektrum fir Dachneigungen ist im Sinne der Bauherrschaft breit gefasst. Es entspricht den
ortsiiblichen und landschaftstypischen Vorgaben und beriicksichtigt zeitgemdBe Bauformen.
Durch die Festsetzung von Wand- und Firsthohen ist die Maglichkeit ausgeschlossen, dass Ge-
bdude eine nicht vertretbare Gesamthdhe erreichen konnten.

Auf Grund der unterschiedlichen umsetzbaren Dachformen, wird auf eine Regelung der Mindest-
dachiberstinde verzichtet.

Die Festsetzung einer max. Kniestockhhe ist nicht erforderlich. Fiir die Geb@udehdhe sind Vorga-
ben zur Wand- und Firsthohe ausreichend.

Die Vorschriften Gber Materialien und Farben orientieren sich einerseits an den umliegenden,
landschaftsgebundenen Bauformen. Andererseits lassen sie der Bauherrschaft jedoch ausreichend
gestalterischen Spielraum zur Verwirklichung individueller Gestaltungswiinsche. Die Beschriin-
kung auf die Dachfarben Rot bis Rotbraun sowie Betongrau bis Anthrazitgrau fiihrt zu einem ho-
mogenen und ruhigen Gesamthild des Ortes. Die Farben figen sich erfahrungsgemdB besonders
qut in die landschaftliche Situation ein.

Auf die Festsetzung eines Langen/Breiten-Verhdltisses fir die Baukérper wird verzichtet. Aus den
0.0. Griinden ware auch hier der Vollzug auf Grund der u.U. nicht eindeutig bestimmbaren Be-
20gs-6roBen in Frage gestellt. Durch die Festsetzung einer Firsthohe wird dem Bediirfnis nach ei-
ner Regelung, die zu schlanken Baukdrper fihrt, Geniige getan.
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10.1.2
10.1.2.]

Stellpldtze und Garagen

Die Vorschriften zur Anzahl der Stellpldtze sind als Ergdnzung der gesetzlichen Vorschriften und
als eine auf die individuelle Bedarfs-Situation zugeschnittene Regelung erforderlich, denn es ist
davon auszugehen, dass auf Grund der allgemein gestiegenen Motorisierung und der zu erwar-
fenden Bevdlkerungs-Struktur ein erhohter Stellplatzbedarf vorliegen wird. Auf Grund der Lage
des Gebietes im ldndlichen Raum ist erfahrungsgemdB mit einer hohen Mobilitdit der zu erwar-
fenden jungen Familien zu rechnen. Auf Grund des beschrdnkten Regelquerschnitts der Erschlie-
BungsstraBe ist diese im Hinblick auf die uneingeschriinkte Befahrbarkeit u.a. mit Einsatzfahr-
zeugen von ruhendem Verkehr maglichst freizuhalten. Da in dem Planungsgebiet durch die ge-
froffenen Festsetzungen eine Giberwiegende Bebauung mit Einzelhdusem zu erwarten ist, die
nicht dem Geschosswohnungsbau mit relativ kleinen WohnungsgroBen zugeordnet werden, er-
scheint die nachzuweisende Stellplatzzahl in vertretbarem Rahmen. Um eine stddtebauliche Fehl-
entwicklungen durch einen Mangel an Stellpldtzen auszuschlieien, hat sich die hier angewandte
Regelung bewhrt.
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11 Begriindung — Sonstiges

11.1 Umsetzung der Planung

11.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

11.1.1.1  Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

11.1.1.2  Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiicks-Tausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht
geplant.

11.1.1.3  Der Flichenerwerb fir die Gemeinde findet fir den Bereich des Baugebietes statt.

11.1.14  Die Gemeinde beabsichtigt, die Gberwiegenden Flichenanteile in ihr Eigentum zu bringen und an
geeignete Bauwerber weiter zu verduBern.

11.1.2  Wesentliche Auswirkungen

11.1.2.1  Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund der begrenzten
GriBe der zu bebauenden Flichen nicht erkennbar. Die infrastrukturellen Einrichtungen sind ge-
eignet, die zusdtzlichen Einwohner bzw. Einrichtungen zu versorgen.

11.12.2  Fir die bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit der frei-
en Landschaft sowie des stddtebaulichen Umfeldes zu rechnen (z.B. Ausblick). Auf Grund der ge-
froffenen Festsetzungen (Hohenbeschrdnkungen, berbaubare Grundstiicksfldchen) sind diese
Auswirkungen als akzeptabel zu bewerten.

11.2  ErschlieBungsrelevante Daten

11.2.1  Kennwerte

11.2.1.1  Fldche des Geltungshereiches: 1,67 ha

11212 Fldchenanteile:

Nutzung der Fldche Flacheinha  Anteil an der Gesamtfliiche
Baufldchen als WA 1,17 70,0%
Offentliche Verkehrsfliichen mit Begleitflachen 0,24 14,4%

(ohne Bestand)

Offentliche Verkehrsflichen (Bestand: "Hardsteiger 0,06 3,6%
Strafe")

Offentliche Griinflachen 0,20 12,0%
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11213
11214
11215
11.21.6

11.2.2
1122

11222
11223

11224
11225
1122.6
11227

11228

Verhdltnis von ErschlieBungsfldche zur Nettobaufldche (innerhalb der Baugebiete): 20,5 %
Voraussichtliche Anzahl der Wohnungen im Wohngebiet: 19
Voraussichtliche Nettowohnungsdichte pro ha: 16,2

Voraussichtliche Anzahl der unterzubringenden Einwohner im Wohngebiet (Haushaltsziffer 2,5):
48

ErschlieBung

Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: gemeindliches Kanalsystem, Verbandskldranlage Tann-
heim

Wasserversorgung durch Anschluss an: gemeindliche Wasserversorgung

Die Loschwasserversorgung wird durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen
in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

Stromversorgung durch Anschluss an: EnBW Regional AG
Gasversorgung durch: Thilga AG
Millentsorgung durch: Gemeinde Aichstetten

Kostenschitzung fir die gesamte ErschlieBung im Geltungsbereich (incl. Umsatzsteuer):

Kanalisation € 221.000,-
Wasserversorgung € 85.000,-
StraBenbau £ 406.000,-
Grinflichen und Pflanzungen € 5.000,-
Gesamt € 717.000,-

Die Gemeinde beabsichtigt, die anfallenden Kosten zur Herstellung der ErschlieBungsanlage nach
BauGB (StraBen, StraBen-Entwisserung, StraBen-Beleuchtung) im Rahmen der Grundstiicksver-
duBerung in Rechnung zu stellen (so genannte Abldsevertrige).
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11.3 Lusdtzliche Informationen

11.3.1  Plandnderungen

11.3.1.1  Bei der Plandnderung vom 16.11.2011 fanden die Uberlegungen und Abwiigungen aus der of-
fentlichen Gemeinderats-Sitzung vom 16.11.20171 wie folgt Beriicksichtigung:

Herausnahme der Festsetzung zu Bodenbeldgen in den Baugebieten

Aufnahme von beschichteten Metalloberflichen in die drtliche Bauvorschrift zu Materialien
Uberarbeitung der Verweise auf die Rechtsgrundlagen

Anderungen und Ergiinzungen bei der Begriindung

redaktionelle Anderungen und Ergéinzungen

11312 Fir die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung ei-
ne vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 20.01.2012) zur Verdeutlichung der méglichen
Anderungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-
Beschlisse im Rahmen der vorgenommenen Abwégungen zu der Beteiligung der Offentlichkeit
und der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triiger dffentlicher Belange sind mit den Inhal-
fen dieser Entwurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche
Abwigungen sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage
der Gffentlichen Sitzung des Gemeinderates vom 25.01.2012 enthalten):

Herausnahme der bedingten Festsetzung zur Zuldssigkeit von Wohnnutzungen auf den
Grundstiicken Nrm. 10 und 16

Anpassung der FlachengroBen in Planskizze und Text bei der Zuordnungsfestsetzung der ex-
ternen Ausgleichsfliche an den nach Beriicksichtigung des Bodenmanagements verminderten
Ausgleichsbedarf

Ergdnzung eines Hinweises zur mdglichen Erweiterung des Baugebietes im Plan

Aufnahmen eines Hinweises zu Baumpflanzungen

Erginzung des Hinweises zu Versickerungsanlagen fiir Niederschlagswasser und Bodenschutz
Uberarbeitung der Verweise auf die Rechtsgrundlagen

Anderungen und Ergdnzungen bei der Begriindung

redakfionelle Anderungen und Ergéinzungen
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11313  Fir die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung ei-
ne vollstiindige Entwurfsfassung (Fassung vom 06.03.2012) zur Verdeutlichung der méglichen
Anderungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-
Beschliisse im Rahmen der vorgenommenen Abwdgungen zu der Beteiligung der Offentlichkeit
und der Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger ffentlicher Belange sind mit den Inhal-
fen dieser Entwurfsfassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche
Abwdgungen sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage
der dffentlichen Sitzung des Gemeinderates vom 07.03.2012 enthalten):

— Ergdnzung des Hinweises zu Versickerungsanlagen fir Niederschlagswasser und Bodenschutz
u.0. um Drainagen

— Anderungen und Ergdnzungen bei der Begriindung
— redaktionelle Anderungen und Ergdnzungen
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12 Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Pla-
nungen
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13

Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Nordwesten
iber das Plangebiet auf
die sidlich angrenzende
Bebauung an der "Kasta-
nienstrafie"

Blick von Westen entlang
des bestehenden Wohn-
gebietes an der "Kasta-
nienstrafe"

Blick von Osten entlang
der bestehenden Bebau-
ung an der "Kastanien-
strafe"
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Blick von Nordosten iiber
den Planungsbereich auf
die bestehende Bebauung
entlang der "Kastanien-
strafBe"

Blick von Siiden auf das
Flurstiick Nr. 1034 ent-
lang der "Hardsteiger
StraBe"

Blick von Norden auf den
bisherigen Ortsrand der
Gemeinde Aichstetten. Im
Vordergrund die
"Hardsteiger StraBe".
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14

Verfahrensvermerke

14.1

14.2

143

Aufstellungsbeschluss (gem.§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 20.04.2011. Der Beschluss
wurde am 29.04.2011 ortsiiblich bekannt gemacht.

Aichstetten, den 15.03.2012

(Dietmar Lohmiller, Birgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit dffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung fand in der Zeit vom 09.05.2011 bis 10.06.2011 statt (gem. §3
Abs. 1 BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 05.12.2011 bis 13.01.2012 (Billigungsbeschluss
vom 16.11.2011; Entwurfsfassung vom 16.11.2011; Bekanntmachung am 25.11.2011) sowie
in der Zeit vom 13.02.2012 bis 27.02.2012 (Billigungsbeschluss vom 25.01.2012; Entwurfs-
fassung vom 20.01.2012; Bekanntmachung am 03.02.2012) statt (gem. §3 Abs.2 BauGB).
Die nach Einschdtzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umwelthezogenen Stel-
lungnahmen wurden ausgelegt.

Aichstetten, den 15.03.2012

(Dietmar Lohmiller, Birgermeister)

Beteiligung der Behdrden (gem. § 4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
12.09.2011 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Trdgern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. 84 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 30.11.2011 (Entwurfsfassung vom
16.11.2011; Billigungsbeschluss vom 16.11.2011) sowie mit Schreiben vom 02.02.2012 (Ent-
wurfsfassung vom 20.01.2012; Billigungsbeschluss vom 25.01.2012) zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert.

Aichstetten, den 15.03.2012 .

(Dietmar Lohmiller, Birgermeister)
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144 Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)
Der Satzungsheschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 07.03.2012 Gber die Entwurfs-
fassung vom 06.03.2012.
Aichstetten, den 15.03.2012 .
(Dietmar Lohmiller, Birgermeister)
145  Ausfertigung
Textteil und zeichnerischer Teil bilden eine Einheit und lagen in Form einer versiegelten Fassung
dem Gemeinderat zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses vor.
Aichstetten, den 15.03.2012 .
(Dietmar Lohmiller, Birgermeister)
14.6  Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)
Der Satzungsbeschluss wurde am 16.03.2012 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
"Am Rieder Weg 2" mit 3. Anderung des Bebauungsplanes "Am Rieder Weg" und die drtlichen
Bauvorschriften hierzu sind damit in Kraft getreten. Sie werden mit Begrindung fr jede Person
2ur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
Aichstetten, den 19.03.2012
(Dietmar Lohmiller, Birgermeister)
147  Zusammenfassende Erkldrung (gem. § 10 Abs. 4 BauGB)
Dem Bebauungsplan "Am Rieder Weg 2" mit 3.Anderung des Bebauungsplanes "Am Rieder
Weg" und den drtlichen Bauvorschriften hierzu wurde eine zusammentfassende Erkldrung beige-
figt Gber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung beriicksichtigt wurden, und aus welchen Grinden der Plan nach Abwigung
mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaglichkeiten gewdhlt wur-
de.
Aichstetten, den 19.03.2012
(Dietmar Lohmiller, Birgermeister)
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Plan aufgestellt am: 14.11.2011

Plan gedndert am: 16.11.2011

Plan gedndert am: 20.01.2012

Plan gedndert am: 06.03.2012

Planer:

................................. Biiro Sieber, Lindau (B)
(i.A. K. Meyer)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstandig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellr.
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