Birgermeisteramt Aichstetten

Bauleitplanung

Stand: Februar 2012

Aichstetten-Sud-Ost

BPlan in Kraft/rechtskraftig seit 17. Januar 1991
1. Anderung 12. Oktober 1995
Plangebiet
StraRen innerhalb BPlan: teilweise Hochstralle, Schwalbenstralie

Fullschema Nutzungsschablone

Art der Nutzung WR Zahl der Vollgeschosse | bzw. I
Grundflachenzahl GRZ 0,4 Geschossflachenzahl GFZ 0,7
Bauweise
E offene Bauweise,
nur Einzelhauser zuléassig Dachform/Dachneigung
E/b offene Bauweise, SD Satteldach
nur Einzelhauser zulassig, 26°bis 28°  Dachneigung

Garagen kénnen mit einer
Firsthohe von 5,00 m
errichtet werden

Festsetzungen BPlan

1.
2.
2.1.

2.2.

2.3.
2.3.1.

2.3.2.

Art der baulichen Nutzung (8 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB):

WR — Reines Wohngebiet (§ 3 BauGB)

Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB,

88 16 und 17 BauNVO):

Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstgrenze festgesetzt

(8 17 Absatz 4 BauNVO).

Hohenlage der Gebaude (8 9 Absatz 2 BauGB):

Die Hohenlage der einzelnen baulichen Anlagen und Gebaude ist vor
Einreichung eines Baugesuches mit der Baugenehmigungsbehdrde
abzustimmen.

Fir die Festlegung gelten in der Regel die Einschriebe im Bebauungsplan
(EFH).

Hohe der Geb&dude (8 16 Absatz 3 BauNVO):

Die Wandhohe der als eingeschossig ausgewiesenen Wohngebaude
(Hauptgeb&ude) wird mit maximal 4,00 m, gemessen am Hausgrund von der
Oberkante geplantes Gelande bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der
Dachhaut, festgesetzt. Rickspriinge bis ca. 1,25 m sind im Einzelfall zulassig.
Die Wandhohe der als zweigeschossig ausgewiesenen Wohngebaude
(Hauptgebaude) wird mit maximal 6,30 m, gemessen wie 2.3.1., festgesetzt.
Bauweise (8 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO):

Offene Bauweise laut Planbeschrieb.

Soweit die besondere Bauweise festgesetzt ist, kbnnen Garagen als
Grenzgaragen mit einer Firsthéhe von maximal 5,00 m erstellt werden.
Stellung der baulichen Anlagen (8 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB):

Die im Plan eingetragene Stellung der Gebaude und der Hauptfirstrichtung
sind zwingend einzuhalten.
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Nutzung (8 3 Absatz 4 BauNVO):

Bei eingeschossiger Bauweise sind nicht mehr als zwei Wohnungen

zulassig, bei zweigeschossiger Bauweise nicht mehr als drei Wohnungen.

Nebenanlagen (8 14 BauNVO):

Nebenanlagen als Gebaude sind in der nicht Gberbaubaren Flache im Sinne

des 8§ 14 Absatz 1 BauNVO nicht zuldssig. Nebenanlagen, die der Versorgung

mit Elektrizitdt und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, sind

gemal § 14 Absatz 2 BauNVO als Ausnahme zulassig.

Als weitere Ausnahme sind Kleingewachshéauser bis 10 m2 Grundflache, einer

Firsthéhe von h = 2,50 m, zuldssig und zwar:

a) sie werden nicht im Vorgarten aufgestellt und

b) sie werden entweder am Haus angebaut oder durch
Sichtschutzeinrichtungen (Hecken, Straucher) abgedeckt.

Sichtschutzblenden bis 2 m Hohe und Pergolen bis zu 2,40 m fertiger Hohe

kénnen als Ausnahme und dabei nur in Holz zugelassen werden.

Die Gestaltung der StraRen erfolgt im Einvernehmen mit der Unteren

Stral3enverkehrsbehorde und der Polizeidirektion.

Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung, Einfriedung oder

Bepflanzung tGber 0,70 m, gemessen von Oberkante Fahrbahnkante,

freizuhalten.

Garagen durfen nur auf den Uberbaubaren Grundstiicksflachen oder den

hierfir besonders vorgesehenen Flachen erstellt werden. Grenzbebauung ist

maglich. Dachvorspriinge von maximal 0,40 m tber die Grundsticksgrenze

sind zulassig. Firsthohe bei freistehenden Garagen mit Satteldach maximal

5,00 m. Flachdachgaragen kénnen nur im friiheren Geltungsbereich

zugelassen werden. Die eingezeichneten Garagen innerhalb der

Uberbaubaren Flachen gelten als Richtlinie (§ 23 Absatz 5 BauNVO).

Pflanzgebot (8 9 Absatz 1 Nr. 25 BauGB):

Die Eingrinung der Bebauung sowie die Gestaltung und Nutzung der nicht

Uberbaubaren Grundstticksflachen ist entsprechend den Eintragungen im

Bebauungsplan und den besonderen Festsetzungen — Anlage 1 —

vorzunehmen.

Anlage 1 — MalRnhahmen im privaten Bereich:

1. Garagenvorplatze konnen eingefriedet werden. Treffen zwei Garagen
an der Grundstiicksgrenze zusammen, ist ein Grinstreifen von
mindestens 1,25 m Breite anzulegen.

2. Pflanzung von Hausb&umen:

Die Griunflachen der Grundstiicke sind mit bodenstandigen Gehdlzen
zu bepflanzen. Nadelhdlzer sind zu vermeiden.
Die im Plan ausgewiesenen Baume sind zwingend und zwar:

- Laubbaume groR3

- Laubbaume mittlere GroR3e.
Als Regel gilt je Grundstlick ... BAume — Vogelkirsche, Birken,
Hainbuche, Spitzahorn, alle Hochstamm-Obstbdume, Sommerlinde,
Winterlinde, Kastanie, Bergahorn.
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V. Ortliche Bauvorschriften

1.

10.

Die Garagen konnen in den Hauptbaukdrper und in die zulassige
Dachneigung einbezogen oder freistehend mit Flachdach oder mit Satteldach
bis 22° Dachneigung errichtet werden.

Die giebelseitigen Wénde bzw. die Giebeldreiecke der freistehenden Garagen
sollten mit einer Holzschalung (Deckelschalung) versehen werden. Das Holz
ist, wie in Ziffer 7. beschrieben, zu behandeln.

Dacheinschnitte sind nicht zul&ssig.

Dachaufbauten sind zulassig, sind jedoch in Form und GréRR3e mit der
Baugenehmigungsbehorde abzustimmen (§ 73 Absatz 1 Nr. 1 LBO).
Liegende Dachfenster sind beschrankt zulassig. Die Summe der Breiten aller
auf einer Dachflache eingebauten Fenster darf ein Sechstel der Dachlange —
gemessen von Giebel zu Giebel — nicht tGiberschreiten (8 73 Absatz 1 Nr. 1
LBO).

Die Dacher der Hauptgebaude sind mit gleicher Dachneigung auf beiden
Seiten zu versehen.

Dachneigung siehe Planeinschrieb.

Dies gilt auch, wenn bei einem bestehenden Gebaude die Dachkonstruktion
geadndert wird (8 73 Absatz 1 Nr. 1 LBO).

Die Déacher sind in der Regel mit einem Dachiberstand von mindestens 0,80
m an Ortgang und Trauf auszubilden (8 73 Absatz 1 Nr. 1 LBO).
Dachdeckung (8 73 Absatz 1 Nr. 1 LBO):

Die Dachdeckung hat an den Geb&uden mit dunkel engobierten
Tondachziegel oder mit dunkel durchfarbten Betondachsteinen zu erfolgen.
Dies gilt auch bei Neueindeckung bestehender Gebaude.

Fur Solarkollektoren kdnnen im Einzelfall, nach Absprache mit der
Baugenehmigungsbehorde, Ausnahmen zugelassen werden.

AulRenwande (8 73 Absatz 1 Nr. 1 LBO):

Fur AuRenwénde sind verputzte, gestrichene Mauerflachen und
holzverschalte Flachen vorzusehen.

Am Hauptgebaude sollten mindestens 15 % der AuRenwandflachen mit einer
Holzverschalung (Deckelschalung) versehen werden.

Fir die Nebengebaude gilt Ziffer 1.

Samtliche Holzteile sind entweder im Naturton zu belassen oder mit hellen
Brauntdnen zu streichen.

Balkone sind organisch in die Fassade einzubeziehen.

Antennen (8 73 Absatz 1 Nr. 3 LBO):

Sofern die Antennen nicht innerhalb des Dachraumes angeordnet oder an
eine Gemeinschaftsantenne angeschlossen werden kénnen, sind mehr als
eine Aul3enantenne je Gebaude unzulassig.

Freileitungen (8 73 Absatz 1 Nr. 4 LBO):

Samtliche Freileitungen sind vorbehaltlich anderer gesetzlicher Regelungen zu
verkabeln.

Einfriedungen:

Die Grundstickseinfriedungen sind als Hecken oder beidseitig mit
durchgehenden Buschgruppen eingepflanztem Maschendraht — Hohe
maximal 0,80 m — auszufiihren.

Einfriedungen aus impragniertem Holz mit senkrechten oder waagrechten
besdumten Brettern oder Latten (Staketen) sind zuléassig. Gartenmauern sind
grundsatzlich nur als Stiitzmauern zulassig. Unbehandelte Sichtbetonflachen
sind nicht zulassig.

Einfassungen gegen Verkehrsflachen dirfen nur in Form von
Granitpflastersteinen oder &hnlich hergestellt werden.
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VI.

VII.

VIII.

Der Abstand von Hecken zur Verkehrsflache muss - soweit im Plan nicht
anders festgesetzt — betragen:

a) im Bereich der Gehwege von der Vorderkante Pflaster bis Vorderkante
Hecke mindestens 0,20 m;
b) im Bereich des Sicherheitsstreifens von der Vorderkante Bordstein bis

Vorderkante Hecke mindestens 0,50 m.

Bei der Pflanzung von losem Gebiisch gelten diese Mindestabstéande
sinngeman.

11. Die nicht Gberbauten Flachen sind, soweit sie nicht als Stellplatze oder als
befestigte Hofflache dienen, gartnerisch anzupflanzen (siehe Anlage 1).

12. Die Zufahrtsbreite vor Garagen darf je Grundstiick maximal 5,00 m betragen.
Die Zufahrtsflache darf nicht schwarz geteert werden (8 73 Absatz 1 Nr. 1
LBO). Treffen an der Grundstiicksgrenze Garagen zusammen, so ist ein
Pflanzstreifen von mindestens 1,25 m zwischen den Einfahrten anzuordnen.

Hinweise

1. Die Abstdnde der Garagentore von 6ffentlichen Verkehrsflachen miissen
mindestens 6,00 m betragen.

2. Die im Plan angetragenen Erdgeschoss-FuRbodenhtéhen  sind Roh-

FuRbodenhdhen und zwingend einzuhalten. Die Bauvorlagen sind mit
Gelandeprofilen zu versehen.

1. Die Seitenverhéltnisse des Hauptbaukdrpers  sollten ca. 1:1,3 sein, wobei
sich die Hauptffirstrichtung wie im Plan eingetragen erstrecken muss.
2. Die stralR3enseitigen Fassaden sollen, um ein gutes Straf3enbild zu erhalten,

harmonisch gegliedert sein.
Vor- und Rickspringe:
Eine Uberschreitung der Baugrenze durch kleine Vorspriinge (z.Bsp.
Eingangsiiberdachungen) wird zugelassen.
Die Hauptgebaudeflucht darf die Baugrenze nicht Uberschreiten.

3. Samtliche planerischen und gestalterischen Mal3hahmen  sind
grundsétzlich vor Einreichung des Baugesuches mit dem Kreisbauamt
Wangen abzuklaren.

4. Kleinbiotope sind zulassig.
Anmerkungen
1. Kanalisation

Entwésserung im Mischsystem.
2. Wasserversorgung

Anschluss an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung.

Anlagen

1. Lageplan vom 21. April 1988 (Kopie verkleinert)
2. Zeichenerklarung



