ANLAGE 1

MASSNAHMEN IM PRIVATEN BEREICH

Garagenvorpldtze

konnen eingefriedet werden. Treffen zwei Garagen
an der Grundstlicksgrenze zusammen, ist ein Griin-
streifen von mind. 1,25 m Breite anzulegen.

Pflanzung von Hausbdumen

Die Griinfldchen der Grundstiicke sind mit boden-
stdndigen Gehdlzen zu bepflanzen. NadelhSlzer
sind zu vermeiden.

Die im Plan ausgewiesenen Bdume sind zwingend
und zwar:

= Laubbdume groB
<:::> = Laubbdume mittlere GroBe

Als Regel gilt je Grundstlick Bdume
Vogelkirsche

Birken

Hainbuche

Spitzahorn

alle Hochstamm-Obstbdume

Sommer-wWinterlinde
Kastanie
Bergahorn
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ZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WR

WR = Reines Wwohngebiet
( § 3 BauNvo )

MASS DER BAULICH_ N NUTZUNG ( § 9 Abse 1 Nr. 1, u. §§16 + 17 BauNVvO )

Zahl der VollgeschoBe als
II Hochstgrenze (§17 Abs. 4 BauNVO

GRZ = Grundfldchenzahl
O,L ( § 19 BauNvO )

0 7 GFZ = Geschof3fldchenzahl
’ ( § 20 BauNVvVO )

BAUWEISE ( § 9 Abs. 1 BauGB u. § 22 Abse. 1 — 4 BauNVvO )

/A

B 20 - 28°

Of fene Bauweise,
nur Einzelhduser zuldBig

einer FirsthShe von 5,00m errich
werden ( b )

( § 73 Abs. 1 LBO )

)

Offene Bauwelise, nur Einzelhduser zuldBig
Garagen kdnnen abweichend von der LBO mit

tet

Satteldach mit Angabe der Dachneigung

Firstrichtung flir das Hauptgebiude

’—T—" zwingend, Winkelbau mdglich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB )

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Form und Lage der Gebdude als Ri
linie ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB )
T baudd
A AT
{/{%/{?fJ Vorhandene Geb&ude
WIS
i d J

Garagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Bebauung freizuhalten 8ind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB )

Offentliche Griinflichen
¢ &€ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )

Vorgeschlagene Grundstilickgrenzen

cht-

)

Umgrenzung der Fldchen, die von der

di e e+ e e Baugrenze ( § 23 Abse. 3 BauNvo )

—— s TR T Baulinie ( § 9 Abs. 2 BauNVO )

A R RO AR Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
( § S Abs. 7 BauGB )

TR S I R O Abgrenzung rir Bereiche unterschiedlicher
Nutzung ( § 16 Abs. 5 BauNVvC )
Grundsticksgrenze best., wird durch Kauf gedndert

""l"'“' jml =] Grenze genehmigtes Baugebiet /

Erweiterungsgebiet

F— e

verkenrsfldchen (§ 9

CLiCne

Abs. 1

/N ; Nr. 11 BauGB ) Fahrbahn, X HB3henangabe
e liber N.N., Gehweg / Schrammbord

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN ( § 9 Abs. 1 Nre 12 u. Nr.

21 BauGB )

Umformerstation

Geh=, Fahr- u. Leitungsrecht

Geh-, Fahr- ue. Leitungsrecht

PFLANZGEBOT ( § 9, Abs. 1, Nr. 25a BauGB )

GroBe Bdume

Mittlere Bdume

Art der
. Nutzung

Zahl der

i, sdindib Fiillschema der

GF2Z - Nutzungsschablone

Dachferm
Dachneigung
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Bebauungsplan A ichs tetten "siUD+* OoSTH?™" e
n'is Y :

Festsetzungen in Textform | BRI

In Ergdnzung zur Planzeichnung wird folgendes festgesetzt: : iﬁi@'*?

1.

1.1
1.1.1
1.2

1.2.3
1.2.3.1

1.2.3420

1.3

p P8

1.6

1.9

2

242

2.8

Planung§recht11che Festsetzungen

(§ 9 BauGB i.de.F. vom 08,12.1986 und der
BauNVO i.de.F. vom 15.09.1977, gedndert durch
Verordnung vom 19.12.,1986 )

Art der baulichen Nutzung (§ 9, Abs. 1,Nr. 1 BauGB )
WR = Reines wWohngebiet (§ 3 BauGB ) Sl R

MaB der baulichen Nutzung :
(6§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB und § 16 u. 17 BauNVvO )
Die zahl der VollgesbhoBe wird als Hachuqrenu' K
festgestzt (§ 17, Abs. 4 BauNVO ) 4

Die HBhenlage der Gebdude (§ 9, Abs. 2 BauGB )
Die HBhenlage der einzelnen baulichen Anlagen und
Gebdude ist vor Einreichung des Baugesuches mit der
Baugenehmigungsbehdrde abzustimmen.

Fiir die Festlegung gelten in der Regel die Einschriebe

f

!

i 2.11
im Bebauungsplan ( EFH ) ShL. ‘iﬁg

H8he der Gebdude (§ 16, Abs. 3 BauNVO ) R s ) 2.12

Die wandhdhe der als eingeschoBig ausgewiesenen EYE
dohngebdude ( Hauptgeb8ude ) wird mit max. 4,00 m, |
yemessen am Hausgrund von der Oberkante gepl. Geldnde

bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut,
festgesetzt. Rickspriinge bis ca 1,25 m sind im Einzel=- . 3
fall zuldBige. e | B "

Die wandhdhe der als zweigeschoBig ausgewiesanen {”gé - 3a1
Wohngebdude ( Hauptgebdude ) wird mit max. 6,30 m, gf;g
gemessen wie 1.2.3.1, festgesetzt. > oA s

S

3.2

Bauweise (§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB 1. § 22 BauNVO ’
Offene Bauweise lt. Planbeschrieb.
Soweit die besondere Bauweise festgesetzt 1lt..;.nnln
Garagen als Grenzgaragen mit einqr Firsth&he vna
max. 5,00 m erstellt werden. i
Stellung der baulichen Anlagen (§ 9, Abs. 1, nr,ﬁ‘,&
Die im Plan eingetragene Stellung der Geb&ude
Hauptfirstrichtung sind zwingend einzuhalten.
Nutzunhg (§ 3, Abs. 4 BauNVO )
Bei eingeschoaiger Bauweise sind ht mehr als %
2 wWohnungen zuldBig, bei zweigc:chcﬂ ger Dtu!lhlt
nicht mehr als 3 wohnungen.

NEBENANLAGEN ( § 14 BauNVO )
Nebenanlagen als Gebdude sind in der nicht ﬂb.rh.l.lﬁln;
Fldche im Sinne des § 14, Abs. 2 BauNVO nicht zul#fig.
Nebenanlagen die der Versorgung mit Elektrizitdt und
wWasser, sowie zur Ableitung von Abwdsser dienen, sind
gemdB § 14, Abs. 2 BauNVO als Ausnahme zuldBige.

Als weitere Ausnahme sind Kleingewdchshduser bis 10 gm
Grundfldche, einer Firsthdhe von h = 2,50 m 2zuldBSig
und zwar:

a) sie werden nicht im Voragrten aufgestellt und'

b) sie werden entweder am Haus angebaut, oder dunch
Sichtschutzeinrichtungen ( Hecken, Str&uche
abgedeckt. v

Sichtschutzblenden bis 2 m HShe und Pergolen bis zu
2,40 m fertiger HOhe k&nnen als Ausnahme und dabei
nur in Holz zugelaBen werden.

Die Gestaltung der StraBen erfolgt im Einvernehmen
mit der Unteren StrafBenverkehrsbehdrde und dcr

Polizeidirektion.

Sichtfelder 2 Qfﬂ”“_
Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutuung, % RS
Einfriednung oder Bepflanzung iliber 0,70 m gemessen sj-ﬁuzﬁﬁ
von OK. Fahrbahnkante, freizuhalten. e SR
Garagen ,*ﬁaka-. —

Garagen diirfen nur auf den liberbaubaren Grundshﬂﬂ.ln
fldchen, oder den hierfilir besonders vorgesehenen .
Flachen,erstellt werden. Grenzbebauung ist h
Dachvorspriinge von max. 0,40 m iiber die Grundst
grenze sind zuldpig. Firsth&he bei freilﬁlh-adln
Garagen mit Satteldach max. 5,00 m. Flachd
kdnnen nur im friiheren Geltungsberaiﬁb.w
Die eingezeichneten Garagen innerhalb der
Fldchen gelten als Richtlinie ( & 23, Abs. !

pflanzgebot (§,9, Abs. 1, Nr. 25 BauGB )

Die Eingrinung der Bebauung sowie die Gt!taltungtnnﬂ
Nutzung der nicht Uliberbaubaren Grundstiicksflichen ist
entsprechend den Eintragungen im Bebauungsplan und
den besonderen Festsetzungen - Anlage 1 - vorzu-
nehmene

. : ] <._.“v“.'

Baurechtliche Festsetzung ‘ e
(§ 73 LBO i.d.F. vom 28.11.1983 ) ‘

Die Garagen kdnnen in den Hauptbauk&rper und in die P
zuldBige Dachneigung einbezogen, oder freistehend mit B
Flachdach, oder mit Satteldach bis 22" Dachneigung Rt
errichtet werden. i
Die giebelseitigen wd@nde bzw. die Giebeldreiecke der
freistehenden Garagen sollten mit einer Holzschalung
( Deckelschalung ) versehen wegden. Das Holz ist ﬂ&i
in 2Ziff. 2.7 beschrieben zu behandeln.

Dacheinschnitte sind nicht zul&dBig. “”F‘;Ii
Dachaufbauten sind zulaBig, sind jedoch in- Forl:u“! ”f

Gr8Be mit der Baugenehmlgungsbehorde abzu&ttnul&
{ § 73, Abse 1 NEs 1 LBO )

Vs,
et

Liegende Dachfenster sind beschréngt zul#fig. n&q
Summe der Breiten aller aller auf einer Dachfléche

eingebauten Fenster darf ein Sechstel der Dachlfn«
- gemessen von Giebel zu Giebel - nicht (ibers “w
(8§ 73, Abse 1; Nre 10208 ) :

Die Ddcher der Haupgebdude sind mit gloichcr ununp
neigung auf beiden Seiten zu versehen.

Dachneigung siehe Planeinschrieb.

Dies gilt auch wenn bei einem bestehenden Gob&uﬂn.dlt}
Dachkonstruktion gesindert wird. ( § 73, Abs. 1,
Nr. 1 LBO )

Die D&cher sind in der Regel mit einem DOChﬁb‘I‘ﬁllﬂ
von mind. 0,80 m an Ortgang und Trauf auszubilden.
§6 73, hbS. 1, Nr. 1 LBO )

Dachdeckung ( § 73, Abs. 1 Nr. 1 LBO )

Die Dachdeckung hat an den Gebduden mit dunkcl.ﬂ ' R ae
engobierten Tondachziegel, oder mit dunkel d R
fdrbten Betondachsteinen zu erfolgen. Dies gilt auch O
bei Neueindeckung best. Gebdude. Fiir Solarkollektoren
kénnen im Einzelfall, nach Absprache mit der Bauge- o %
nehmigungsbehdrde, Ausnahmen zugelaBen werdens ;

AuBenwénde ( § 73, Abs. 1, Nr. 1 LBO )

Flir AuBenwdnde sind verputzte, gestrichene Mauer-
fldchen und holzverschalte Fldchen vorzusehen,

Am Hauptgebdude sollten mind. 15% der Auﬁ.nunndﬁlich.n
mit einer Holzschalung ( Deckelschalung ) versehen
werden, Filir die Nebengebdude gilt 2.1.

Sdmtliche Holzteile sind entweder im Natugton zu
belaBen, oder mit hellen Brauntdnen zu streichen.
Balkone sind organisch in die Fassade einzubeziehen.

Antennen ( § 73, Abs. 1, Nr. 3 LBO ) T

Sofern die Antennen nicht innerhalb des Dachraumes
angeordnet, oder an eine Gemeinschaftsantenne
schloBen werden k&nnen, sind mehr als eine Auljnr
antenne je Gebdude unzuldBig.

Freileitungen ( § 73, Abs. 1, Nr. 4 LBO )

Sé@mtliche Freileitungen sind vorbehaltlich anderer
gesetzlicher Regelungen zu verkapeln.

Einfriedungen

Die Grundstiickse riedungen sind als Hecken oder
beidseitig mit durchgehenden B uppen einge-
pflanztem Maschendraht - H8he « 0,80 m - auszufiihren.
Einfriedungen aus tnprlgnicrten Holz mit senkrechten
oder waagrechten besdumten Brettern oder Latten

( Staketen ) sind zul#Big. Gartenmauern sind grund-
s8tzlich nur als Stiitzmauern zuldBig. Unbehandelte
Sichtbetonfléchen sind nich:l::}:lnga : S

linl Verkehrs n rfen nur in Form
: "::;zzglllinr:tcin.n, oder &hnlich, hergestellt

3 Abstand von Hecken zur Verkehrsfliche muB soweit
im Plan nicht anders tzt - betragen:

a) Im Bereich d‘rAGohuigo von d-r Vorderkante Pflashﬁr
bis Vorderkante Hecke mind. 0,20 m.

b) Im Bereich des Sicherheitsstreifens von “Vorder-
kante Bordstein bis Vorderkante Hecke m 0,50 m.

Bei der Pflanzung von losem Gebiisch 9°*§§E\°1"°
Mindestabstdnde sinngemidB.

Die nicht liberbauten Fléchen sind, sw sie nicht als
Stellpldtze oder als befestigte Hoffldche dienen,
gértnerisch anzupflanzen. ( Siehe Anlage 1 )

Die Zufahrtsbreite vor Garagen-dﬁkﬁ*je Grundstiick
max. 5,00m betragen. Die Zufahrtsfldche darf nicht
schwarz geteert werden. ( § 73, Abs. 1, Nr. 1 LBO )
Treffen an der Grundztﬂcksgren:o Garagen zusammen, SO
ist ein Pflanzstreifen von mind. 1,25m zwischen den
Einfahrten anzuordnen. :

Hiowelse

Die Abstinde der Garagentore von 8ffentlichen ver-
kehrsflichen miiBen mind. 6,0 m betragen.

Die im Plan angetragenen ErdgeschoB-FuBbodenh&hen
sind RohfuBbodenhBhen und zwingend einzuhalten.
Die Bauvorlagen sind mit Geldndeprofilen zu versehen.

? Seitenverhdltnisse des Hauptbaukdrpers sollten
1:1,3 sein, wobei sich'die Hauptfirstrichtung
wie in Plan eingetragen erstrecken muB.

Ihm en Fassaden sollen, um ein gutes

‘gt:n, harmonisch gegliedert sein.

 f]jIhr Baugrenze durch kleine
Eingangsiiberdachungen ) wird zu-

lucht darf die Baugrenze nicht

S&mtliche planerischen und gestalterischen MaBnahmen
sind sdtzlich vor Einreichung des Baugesuches

‘it dem Kreisbauamt Wangen abzukliren.

Kleinbiotope sind zui!ssig.
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AICHSTETTEN
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DER BEBAUUNGSPLAN BESTEHT AUS:

DEM LAGEPLAN
DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN
DER BEGRUNDUNG

VERFAHREN:
1. DER GEMEINDERAT HAT DIESEM ENTWURF AM 26. 05.%
ZUGESTIMMT

2. DIESER BEBAUUNGSPLANENTWURF HAT MIT BEGRUNDUNG
GEMASS §3 (2) BauGB IN DER ZEIT vom - 3. Okt. 1988

Bis =7 Nov. 1988 BEIM BURGERMEISTERAMT ZUR OFFENTLICHEN
EINSICHTNAHME AUSGELEGEN. DIE AUSLEGUNG WURDE
AM 2 3.Sep. 1988 BEKANNTGEMACHT.

3. DER BEBAUUNGSPLAN WURDE GEMASS §10 BauGB VOM
GEMEINDERAT AM_ {1 0Okt 1990 ALS SATZUNG BESCHLOSSEN

4. DER BEBAUUNGSPLAN WURDE GEMAB §§ 11 UND 203 BauGB AN DAS
LANDRATSAMT RAVENSBURG ANGEZEIGT AM

5. VOM LANDRATSAMT RAVENSBURG WURDE DIE GESETZMABIGKEIT DER

SATZUNG 'GEMAB 11 BauGB BESTATIGT DURCH ERLASB
VOM _ 4 lan. ﬁfﬁ i

8. BEKANNTHACHUNG-?SR DUR%ﬂﬁﬁHRUNG DES ANZEIGEVERFAHRENS GEMAB
§ 12 BauGB AM .

7. GEMAB § 12 BauGB IN KRAFT GETRETEN AM 18 Jan. 1991

Das Anzeigeverfehren gem. 11 BauGB

wurdo matVen guig vom VAL
gﬁu.?g abgeschlossen.

Ravensbu
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Architekt

> LindenstraBe 11
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