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Aichstetten-Kirchstral3e

l. BPlan in Kraft/rechtskraftig seit 3. Mai 2001
Il. Plangebiet
Strafl3en innerhalb BPlan: Kirchstral3e (teilweise),

LindenstralRe (teilweise),
Pius-Scheel-Weg

Fullschema Nutzungsschablone

Nutzungsart Geschosszahl
WA — Allgemeines Wohngebiet Il — 2 Vollgeschosse maximal zuldssig
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
GRZ 0,25 maximal zulassig GFZ 0,5 maximal zuléssig
Hausform Bauweise
ED — Einzel- und Doppelhduser 0 - offen
Gebaudehohe GH 10,50 m maximal zuléassig
Wandhohe WH 6,50 m maximal zulassig

Festsetzungen BPlan

8§ 9 BauGB und BauNVO

8§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit 8 1 Abséatze 3, 5und 6 Nr. 1

Die Nutzungen nach 8§ 4 Absatz 3 Nr. 4 und Nr. 5 sind auch als Ausnahme
Nebengebaude sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen zuldssig.

Als Nebenanlagen im Sinne von § 2 Absatz 2 LBO ist pro Hauptgebaude
maximal ein Nebengeb&ude bis maximal 40 m3 umbauter Raum zugelassen.
§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Absatz 2 Nr. 1 bis Nr. 4, § 19 Absatz 4

Wird bestimmt durch die maximal zulassige Grundflachen- (GRZ) und

Bei GrundstiicksgréRen unter 450 m2 ist eine Erhéhung der GRZ um 0,05 =
Die maximal zulassige Grundflache bezlglich der Garagen und ihrer

Bei der Berechnung der GRZ und der GFZ kdnnen private Grinflachen nicht

§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Absatz 2 Nr. 3 BauNVO - Vollgeschosse :

. BauNVO - Nutzungsart (8 4 BauNVO):
Allgemeines Wohngebiet — WA.
nicht zugelassen.
1.1. § 14 Absatz Satz 3 BauNVO — Nebenanlagen :
2.
BauNVO — Nutzungsmalf3 :
Geschossflachenzahl (GFZ) — siehe zeichnerischer Teil.
0,3 und der GFZ um 0,10 = 0,6 zul&ssig.
Zufahrten kann bis maximal 70 % uberschritten werden.
herangezogen werden.
b als Hochstgrenze — siehe zeichnerischer Tell.
2.2.

§ 9 Absatz 2 BauGB in Verbindung mit § 16 Absatz 3 Nr. 2 BauNVO —
Hohenlage :

Die Hohenlage der Gebaude richtet sich nach der vorhandenen bzw.
geplanten ErschlieBungsstralde (siehe Stral3enplanung). Mal3gebend ist
Oberkante StralRenhdhe (Mitte Stral3e) bezogen auf die kirzeste Verbindung
zum Mittelpunkt der Gebaudegrundflache. Die EFH kann bis maximal 0,5 m
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Uber der maRRgebenden StrafRenhdhe liegen (zur Geldndegestalt siehe Text
Ziffer 2.2.).

2.3. 8§89 Absatz 1 Nr. 1 BauGB — Hohen:

Die Geb&udehbhe ist begrenzt durch die im zeichnerischen Teil eingetragene

maximal zulassige Wand- und Gebaudehohe.

Die Wandhohe bemisst sich am Schnittpunkt der AuRenwandflucht mit der

Oberkante Dachhaut — WH. Die gilt auch bei Ruickspriingen:

- bei loggienartigen Rickspriingen (nur an einer Seite offener Bauteil) kann
die WH in der Flucht der traufnaheren Aul3enwand gemessen werden;

- bei Pultdachern darf das gemittelte MaRR der traufseitigen Wandhthe und
des oberen Pultdachabschlusses die festgesetzte maximal zulassige
Wandhdohe nicht Gberschreiten.

Bezugsebene fur die Wand- und Gebaudehdhen ist die

Erdgeschossful3bodenhthe (EFH).

3. 8§ 9 Absatz 1 BauGB in Verbindung mit § 22 Abséatze 1 und 2 BauNVO —

Bauweise :

offene Bauweise — 0 — siehe zeichnerischer Teil.

3.1. §22 Absatz 2 BauNVO — Hausform :

Einzel- und Doppelhauser.

4. 8§ 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Absétze 3 und 5 BauNVO — Uberbaubarkeit

Baugrundstick :

Diese ist festgelegt durch Baugrenzen — siehe zeichnerischer Teil.

Garagen und Uberdachte Stellplatze sowie offene Stellplatze sind aul3erhalb

der Uiberbaubaren Flache zugelassen.

5. 8 9 Absatz 1 Nr. 10 und Nr. 11 BauGB - siehe zeichnerischer Teil —

Verkehrsflache :

Strale.

6. 8§ 9 Absatz 1 Nr. 12 BauGB — Versorgungsflachen

Trafostation des Elektro-Energieunternehmens.

7. 8 9 Absatz 1 Br. 25 BauGB - siehe zeichnerischer Teil — Pflanzungen

Baume:

Je 300 m2 Grundstticksflache ist auf dem privaten Baugrundstiick ein

hochstammiger, heimischer Laubbaum zu pflanzen.

Als Baumarten sind die in der Pflanzliste Ziffer VI. aufgefiihrten Arten zulassig.

Die mit Planzeichen gekennzeichneten Baume sind zu erhalten. Bei ihrem

Abgang sind hochstammige, heimische Laubbaumarten entsprechend der

Pflanzliste (siehe Ziffer VII.) nachzupflanzen.

8. 8 9 Absatz 1 Nr. 15 BauGB — Grunflachen - siehe zeichnerischer Teil:

privat — p.

Auf den Griinflachen sind bauliche Anlagen und Einrichtungen nicht

zugelassen.

9. § 9 Absatz 1 Nr. 26 BauGB — Gelandeanpassung :

Aufschittungen und Abgrabungen, soweit sie zur Herstellung des

StralRenkorpers erforderlich sind, sind auf dem Baugrundstiick zu dulden bis

zu einer H6he von 0,8 m und 1,0 m Tiefe.

10. 8 9 Absatz 7 BauGB — Planbereich — siehe zeichnerischer Teil.
V. Ortliche Bauvorschriften
1. § 74 Absatz 1 Nr. 3 LBO — Einfriedungen :

Einfriedungen sind entlang der offentlichen Verkehrsflachen in der Hohe auf
0,7 m uber Fahrbahn beschrankt.

Mauern und Sockelmauern sind als Einfriedung nicht zugelassen.

Zaune sind bis zu einer Héhe von maximal 0,7 m zulassig.
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§ 74 Absatz 1 Nr. 3 LBO — Geléande:

Der bestehende Gelandeverlauf ist im Bereich der Baugrundsticke

grundsatzlich beizubehalten.

Gelandeveranderungen sind zugelassen zur Anpassung des Geldndes an die

- Geschossebenen,

- Straf3en und zur Herstellung der Zufahrts- und Zugangsflachen,

- zur zweckentsprechenden Anlegung der Oberflachenwasserabfiihrung
(Graben, Versickerungsmulde),

- zur Unterbringung des Erdaushubes,

- Garagen,

- Flachen der Freisitzplatze,

- das Gelande des anschlieRenden Grundstticks.

Abgrabungen fur Garagenzufahrten oder zur Belichtung von

Untergeschossrdumen sind nicht zugelassen.

Gelandeaufschittungen sind erforderlich fiir die Unterbringung des

Erdaushubes. Die Gelandeauffullung muss tUber den gesamten Bereich

gleichm&Rig erfolgen. Maximale Hohe der Erdaufschiittung: 0,3 m.

§ 74 Absatz 3 Nr. 2 LBO — Versickerungsflache

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Oberflachenwasser

(Dachflachenwasser, Wasser der befestigten Zugange, usw.) muss auf dem

eigenen Grundstick in einer Mulde versickert werden.

Es wird empfohlen, Niederschlagswasser mdglichst in humusierte Mulden

oder in Zwei-/Drei-Zeilen (oberflachig) der Sickermulde zuzuleiten.

Die GrolRe und Lage (Mulde) ist in den Bauvorlagen darzustellen. Im Regelfall

sind 15 % der versiegelten Flachen (Décher, Vordacher, Balkon, Terrasse,

Nebenanlagen, Wege, usw.) als Versickerungsmulde herzustellen. Der

Abstand zu den Grundstiicksgrenzen muss mindestens 2 m betragen. Bei

gegenseitiger privatrechtlicher Vereinbarung kénnen die Versickerungsflachen

als gemeinsame Anlage auf der Grundstiicksgrenze angebracht werden. Der

Unterbau muss sickerfahig sein, die Mulde ist im obersten Bereich mit

belebtem Oberboden von ca. 30 cm Machtigkeit abzudecken. Dieser

Oberboden sollte mit Gras oder einer Wiesenmischung angeséat werden und

auf diese Weise begrtint werden. Entsprechende Nachweise kénnen im

Baugenehmigungsverfahren eingefordert werden. Die HOhenlage ist so zu

wahlen, dass der Anschluss des Notiuberlaufs an die Mischwasserkanalisation

mit Gefalle méglich ist. Auch bei Einbau einer Zisterne oder anderweitiger

Wasserhaltung ist die Versickerungsmulde herzustellen.

Grundstiicksdrainagen werden nicht zugelassen. Die Versickerungsflachen

sind entsprechend den anerkannten Regeln der Technik herzustellen und zu

unterhalten.

Dachdeckungen aus unbeschichtetem Metall (Kupfer, Zink, Titanzink, Blei)

sind unzulassig.

Bestehende Gebaude sind von der Verpflichtung zur Versickerung des

Oberflachenwassers befreit.

§ 74 Absatz 1 Nr. 5 LBO — Niederspannungsleitungen  sind vorbehaltlich

anderer gesetzlicher Regelungen zu verkabeln. Die bestehenden

oberirdischen Elektro-Hausanschliisse bleiben, soweit moglich, erhalten.

8§ 74 Absatz 1 Nr. 3 LBO — Belagsgestaltung :

Garagenzufahrten und Stellplatze sind nur mit einem wasserdurchlassigen

Belag (z.Bsp. Rasengittersteine, Pflastersteine mit Rasenfuge, Schotterrasen,

usw.) auszufihren.
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VI. Hinweise

Grundstlicke

Stellplatze/
Garagen

Archéologie

Versickerungs-
anlagen:

Mischwasser-
kanalisation

Grundwasser

Fremdwasser-
ableitung

Baugrubenaushub

Altlasten

Schaltkasten

Nachbarrecht

Stand: Februar 2012

Im zeichnerischen Teil sind nicht verbindlich folgende Elemente
erhalten:

» die Umrisse der vorgeschlagenen Gebaude,

= die Grundstlicksgrenzen und

= die Lage der Garagen.

Nach § 37 LBO sind geeignete Stellplatze herzustellen. Die im
jeweiligen Planungsfall erforderlichen Stellplatze sind im
Bebauungsplan nicht ausgewiesen. Sie sind bei der
Gebaudeplanung bzw. im Baugenehmigungsverfahren zu
klaren. Sie sind grundsatzlich auf dem Baugrundstiick
unterzubringen.

Sollten im Zuge von Baumaflnahmen archéologische
Fundstellen (z.Bsp. Mauern, Gruben, Brandschichten)
angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.Bsp. Scherben,
Metallteile, Knochen), ist das Landesdenkmalamt unverziiglich
zu benachrichtigen. Auf 8 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG)
wird hingewiesen.

Im Genehmigungsverfahren zum Bauvorhaben sind Details der
Versickerungsanlage nachzuweisen bzw. darzustellen. Arbeiten
auf Flachen, die an die Versickerungsanlagen angeschlossen
sind und zu einer Verschmutzung fiihren kénnen (z.Bsp.
Autowaschen), sind verboten.

Die Kellergeschosse der geplanten Gebaude kénnen nicht mit
natirlichem Gefélle an die Mischwasserkanalisation
angeschlossen werden.

Grundwasserabsenkungen durch Hausdrainagen bzw.
Entwasserungsleitungen parallel der ErschlieBungsleitungen
sind nicht gestattet. Auf das Merkblatt ,Grundwasserschutz*
wird verwiesen. Es wird empfohlen, den Keller als sogenannte
.weile Wanne" auszufiihren.

Die Ableitung von lediglich gering verunreinigtem Grund-, Tag-
oder Quellwasser in die Schmutz- oder
Mischwasserkanalisation ist nicht zulassig (ausgenommen
Notuberlauf).

Anfallendes Aushubmaterial ist, soweit mdglich, auf dem
eigenen Grundstick zu verteilen, Uberschiissiges Material ist
abzufiihren (siehe Text Ziffer V.2.).

Bei der historischen Erhebung von Altlasten wurde fur diesen
Standort keine Klassifizierung vorgenommen. Allerdings sind
nur stillgelegte/aufgegebene Industrie- und Gewerbestandorte
erhoben worden. Aktive Betriebe (z.Bsp. Firma Gmeinder)
wurden nicht erfasst.

Entlang der offentlichen Stral3en und Wege sind auf den
privaten Grundsticksflachen in einem Gelandestreifen von 0,5
m Standorte fiir Niederspannungs-Schaltkasten des
Energieversorgungsunternehmens vorgesehen.

Auf die Regelungen des Nachbarrechts fir Baden-
Wirttemberg, insbesondere der Abstandsvorschriften, wird
hingewiesen.
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VII.

VIII.

VII.

Pflanzliste

Baume

Bische/Straucher

Kletterpflanzen

Hecke

Anmerkungen

1. Kanalisation

Stand: Februar 2012

Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Hain-Weil3buche (Carpinus
betulus), Vogelkirsche (Prunus avium), Stieleiche (Quercus
robur), Gemeine Eberesche (Sorbus aucuparia), Winterlinde
(Tilia cordata), Apfel-Hochstamme in Lokalsorten, Birnen-
Hochstdmme in Lokalsorten, Zwetschgen-Hochstamme,
Walnuss-Hochstdmme und —samlinge.

Kornelkirsche (Cornus mas), Hartriegel (Cornus sanguinea),
Haselnuss (Corylus avellana), Liguster immergriin (Ligustrum
vulgare atrov.), Liguster (Ligustrum vulgare), Glanzrose (Rosa
nitida), Blaue Hechtrose (Rosa rubrifolia), Apfelrose (Rosa
rugosa), Bibernellrose (Rosa spinosissima), Salweide (Salix
caprea), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra).

Gemeiner Efeu (Hedera helix), Wilder Wein (Parthenocissus
qguin. engelm., Parthenocissus tric. Veitchii).

Liguster immergriin (Ligustrum vulgare atrov.), Liguster
(Ligustrum vulgare).

Entwéasserung im Trennsystem; Anschluss Schmutzwasser an den 6ffentlichen
Mischwasserkanal, Versickerung Oberflachenwasser.

2. Wasserversorgung
Anschluss an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung.

Anlagen

1. Lageplan vom 13. Dezember 2000
2. Zeichenerklarung



