Birgermeisteramt Aichstetten

Bauleitplanung

Stand: Februar 2012

Aichstetten-Insel

BPlan in Kraft/rechtskraftig seit 18. Januar 1985
1. Anderung 20. April 1995
2. Anderung 10. Dezember 1998
Plangebiet
Stral3en innerhalb BPlan: Forellenweg,
InselstralRe

Fullschema Nutzungsschablone

Art der Nutzung Zahl der Vollgeschosse

GRZ (Grundflachenzahl) | e

Bauweise Bauweise

Dachform/Dachneigung

Festsetzungen BPlan — Flache Erweiterung Plange  biet (2. Anderung)

1.

1.1

2.

Art der baulichen Nutzung (8 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Absatz 2 bis 5
BauNVO):

WA — allgemeines Wohngebiet (8§ 4 BauNVO).

Mal der baulichen Nutzung (8 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 16 BauNVO):
Il =1+ ID: Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstgrenze festgesetzt. Die
unter Ziffer V1.8. festgesetzte maximale Traufh6he ist einzuhalten.

GRZ 0.25: GRZ = Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO).

Bauweise (8 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB und 88 22 und 23 BauNVO):

O: Offene Bauweise (8§ 22 Absatz 2 BauNVO).

ED: Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig (8 22 Absatz 2 BauNVO).
Baugrenze (8 23 Abséatze 1 und 3 BauNVO). Untergeordnete Bau- sowie
Gebaudeteile durfen die Baugrenzen bis maximal 1,50 m (senkrecht zur
Baugrenze) uberschreiten. Diese Vorspringe dirfen 1/3 der an der Baugrenze
gelegenen Gebaudeseite nicht tberschreiten.

SD 32°bis 40° Satteldach  mit Angabe der Dachneigung (8§ 74 Absatz 1 Nr. 1
LBO).

Stellung der baulichen Anlagen (8 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB): Die im Plan
eingetragenen Firstrichtungen sind zwingend vorgeschrieben.
Untergeordnete Bau- und Gebaudeteile konnen von dieser Firstrichtung
abweichen (z.Bsp. Garagen, Widerkehr).

Verkehrsflachen (8 9 Absatz 1 Nr. 11 BauGB):

Fahrbahn,

FuRRgangerbereich (Gehweg).

Flachen fur Versorgungsanlagen (8 9 Absatz 1 Nr. 12 BauGB):

Griunflachen (8 9 Absatz 1 Nr. 15 und Absatz 6 BauGB):

Offentliche Grunflache.
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Flachen fir Aufschittungen (8 9 Absatz 1 Nr. 17 BauGB):

Aufschittungen:

Der im Plan ausgewiesene 15,00 m breite Schutzstreifen entlang der Aitrach,

gemessen von Béschungsoberkante Ufer Aitrach bis Béschungsful? der

Aufflllung, ist in dem jetzt vorhandenen urspringlichen Zustand zu belassen

und darf nicht aufgefullt werden.

Die im Plan eingezeichnete Bepflanzung sowie der FuRweg hat im

Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehérde zu erfolgen. Der

Ubergang vom nicht aufgefiillten Gelande hat in einer Boschung mit einer

maximalen Béschungsneigung von 1:3 zu erfolgen.

Im Gbrigen ist das gesamte Geldnde entsprechend den StralRenhdhen,

mindestens jedoch auf eine Hohe von 615,40 Gber NN aufzufillen (8§ 52

Absatz 1 Nr. 17 LBO).

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklun g von Natur und

Landschaft (8 9 Absatz 1 Nummern 20 und 25 sowie Absatz 6 BauGB):

Anpflanzen von Baumen (8§ 9 Absatz 1 Nr. 25a BauGB):

Die Baumstandorte kénnen von den zeichnerischen Festsetzungen

geringfuigig abweichen (8§ 30 Absatz 1 BauGB).

Erhalten von Baumen (8 9 Absatz 1 Nr. 25b BauGB).

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft (8§ 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB und § 8a BnatSchG).

Sonstige Planzeichen:

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (8 9

Absatz 7 BauGB).

Leitungsrecht fir eine Abwasserleitung der Gemeinde Aichstetten (8 9

Absatz 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (89

Absatz 1 Nr. 10 und Absatz 6 BauGB).

Die Sichtflachen an StraReneinmindungen  sind von jeder

sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung freizuhalten. Str&ducher und

Hecken dirfen eine Hohe von maximal 0,70 m Uber Fahrbahn nicht

Uberschreiten.

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen von

Bdschungsfuld Aitrach bis Boschungsful® Aufschittung (8 9 Absatz 1 Nr. 24

und Absatz 6 BauGB).

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen und Festsetzungen (8 1 Absatz 4

und § 16 Absatz 5 BauNVO).

Geplante StralRenhéhen.

Geplante Erdgeschossfu3bodenhdhe.

Nebenanlagen (8 14 BauNVO):

Im Schutzstreifen zwischen Béschung und Gewéasser sind Nebenanlagen und

alle baulichen Anlagen nicht zuldssig. Ansonsten sind Nebenanlagen als

Gebaude in der nicht Uberbaubaren Flache im Sinne des § 14 Absatz 1

BauNVO nicht zulassig.

Nebenanlagen, die der Versorgung mit Elektrizitat und Wasser sowie zur

Ableitung von Abwasser dienen, sind gemal § 14 Absatz 2 BauNVO als

Ausnahme zulassig.

Als weitere Ausnahme sind Kleingewéachshé&user bis 10 m?2 Grundflache, einer

Firsthéhe von h = 2,50 m zulassig und zwar:

a) sie werden nicht im Vorgarten aufgestellt und

b) sie werden entweder am Haus angebaut oder durch
Sichtschutzeinrichtungen (Hecken, Straucher) abgedeckt.

Sichtschutzblenden bis 2 m Hohe und Pergolen bis zu 2,40 m fertiger Hohe

kénnen als Ausnahme und dabei nur in Holz zugelassen werden.
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Sonstige unverbindliche Planzeichen :

Form und Lage der Gebaude als Richtlinie (8 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB).
Vorschlag fur neue Flursticksgrenzen

Bestehende Flurstiicksgrenze .

Flursticksnummer.

Bestehende Gebaude.

V. Festsetzungen BPlan — Flache tbriges Plangebiet

1.

1.2.
1.3.

Art der baulichen Nutzung (8 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Absatz 2 bis 5
BauNVO):

WA — allgemeines Wohngebiet (8§ 4 BauNVO).

MI — Mischgebiet (8§ 6 BauNVO). Zulassig sind nur ,nicht stérende
Gewerbebetriebe”. Ausgenommen werden die Nutzungen § 6 Absatz 2
Nummern 6 und 7 BauNVO.

Mal der baulichen Nutzung (8 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 16 BauNVO):
Il =11 + ID: Die Zahl der Vollgeschosse wird als zwingend festgesetzt:
zwei Vollgeschosse und ein als Vollgeschoss anrechenbares
Dachgeschoss (8§ 16 Absétze 2 bis 4 BauNVO, 8§ 2 Absatz 5 LBO).

II: Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstgrenze festgesetzt (8 16
Abséatze 2 bis 4 BauNVO).

Il =1+ ID: ein Vollgeschoss und ein als Vollgeschoss anrechenbares
Dachgeschoss (8§ 16 Absétze 2 bis 4 BauNVO, 8§ 2 Absatz 5 LBO).

GRZ 0.3: GRZ = Grundflachenzahl (8 19 BauNVO).

Bauweise (8 9 Absatz 1 Nr. 2 BBauG und § 22 BauNVO):

O: Offene Bauweise (8 22 Absatz 2 BauNVO). Garagen einschlief3lich
eingebauter Abstellrdume sind, abweichend von der offenen Bauweise, mit
einer Hohe von mehr als 2,50 m bis maximal 5,00 m Firsthohe tber
festgelegtem GaragenfuRboden als Grenzbau zulassig.

E: Nur Einzelhduser zulassig (8 22 Absatz 2 BauNVO).

ED: Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig (§ 22 Absatz 2 BauNVO).
Baulinie (8 23 Absatze 1 und 2 BauNVO).

Baugrenze (8 23 Abséatze 1 und 3 BauNVO). Untergeordnete Bau- sowie
Gebaudeteile durfen die Baugrenze bis maximal 1,50 m (senkrecht zur
Baugrenze) Uberschreiten. Diese Vorspringe dirfen 1/3 der an der Baugrenze
gelegenen Gebaudeseite nicht tGberschreiten.

SD 00°bis 00% Satteldach mit Angabe der Dachneigung (8 73 Absatz 1 Nr. 1
LBO).

Stellung der baulichen Anlagen (8 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB): Die im Plan
eingetragenen Firstrichtungen sind zwingend vorgeschrieben.
Untergeordnete Bau- und Gebaudeteile konnen von dieser Firstrichtung
abweichen (z.Bsp. Garagen, Widerkehr).

Verkehrsflachen (8 9 Absatz 1 Nr. 11 BauGB):

Fahrbahn,

FuRgangerbereich (Gehweg).

Flachen fur Versorgungsanlagen (8 9 Absatz 1 Nr. 12 BauGB):
Umspannstationen.

Griunflachen (8 9 Absatz 1 Nr. 15 und Absatz 6 BauGB):

Offentliche Griinflache,

Verkehrsgriunflache.
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Flachen fir Aufschittungen (8 9 Absatz 1 Nr. 17 BauGB):
Aufschittungen:

Der im Plan ausgewiesene 15,00 m breite Schutzstreifen entlang der Aitrach,
gemessen von Béschungsoberkante Ufer Aitrach bis Béschungsful? der
Auffillung, ist in dem jetzt vorhandenen urspringlichen Zustand zu belassen
und darf nicht aufgefullt werden.

Die im Plan eingezeichnete Bepflanzung sowie der FuRweg hat im
Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehérde zu erfolgen. Der
Ubergang vom nicht aufgefiillten Gelande hat in einer Boschung mit einer
maximalen Béschungsneigung von 1:3 zu erfolgen.

Im Gbrigen ist das gesamte Geldnde entsprechend den StralRenhdhen,
mindestens jedoch auf eine Hohe von 615,40 Gber NN aufzufillen (8§ 52
Absatz 1 Nr. 17 LBO).

Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklun g von Natur und
Landschaft (8 9 Absatz 1 Nummern 20 und 25 sowie Absatz 6 BauGB):
Anpflanzen von Strauchern (8§ 9 Absatz 1 Nr. 25a BauGB),

Anpflanzen von Baumen (8§ 9 Absatz 1 Nr. 25a BauGB):

Die Baumstandorte kénnen von den zeichnerischen Festsetzungen
geringfuigig abweichen (8§ 30 Absatz 1 BauGB).

Pro 200 m2 Baulandflache ist je ein hochstammiger Baum zu pflanzen. Sie
kénnen als Einzelbdume oder in Gruppen gepflanzt werden. Nadelgehdlze
sind zu vermeiden.

Die Baume sind bis zur Bauabnahme bzw. bis spatestens ein Jahr nach
Bezug der Geb&aude zu pflanzen.

Erhalten von Baumen (8 9 Absatz 1 Nr. 25b BauGB).

Zu beseitigende Baume.

Sonstige Planzeichen:

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (8 9
Absatz 7 BauGB).

Umgrenzung von Flachen fir Garagen (8 9 Absatz 1 Nummern 4 und 22
BauGB): Garagen durfen auf den nicht Gberbauten Grundstticksflachen nur
auf den im Bebauungsplan festgesetzten Flachen erstellt werden.

Die im Bebauungsplan gesondert ausgewiesenen Flachen fur Garagen durfen
nur mit eingeschossigen Garagengebauden Uberbaut werden.
Umgrenzung von Flachen fur Tiefgaragen (8 9 Absatz 1 Nummern 4 und 22
BauGB).

Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Aichstetten (§ 9 Absatz 1 Nr. 21
BauGB)

Form und Lage der Gebaude als Richtlinie (8 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB).
Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (89
Absatz 1 Nr. 10 und Absatz 6 BauGB).

Die Sichtflachen an StralReneinmindungen  sind von jeder
sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung freizuhalten. Straucher und
Hecken dirfen eine Hohe von maximal 0,70 m Uber Fahrbahn nicht
Uberschreiten.

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen von
Bdschungsfull Aitrach bis Boschungsful® Aufschittung (8 9 Absatz 1 Nr. 24
und Absatz 6 BauGB).

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (8 1 Absatz 4 und § 16 Absatz 5
BauNVO).

Vorschlag fur neue Flurstiicksgrenzen.

Bestehende Flurstiicksgrenzen.

Flursticksnummer.

Bestehende Gebaude.

Geplante Stral3enhéhen.

Geplante Erdgeschossfu3bodenhdhe.
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Nebenanlagen (8 14 BauNVO):

Im Schutzstreifen zwischen Béschung und Gewasser sind Nebenanlagen und

alle baulichen Anlagen nicht zuldssig. Ansonsten sind Nebenanlagen als

Gebéaude in der nicht tberbaubaren Flache im Sinne des 8§ 14 Absatz 1

BauNVO nicht zulassig.

Nebenanlagen, die der Versorgung mit Elektrizitat und Wasser sowie zur

Ableitung von Abwasser dienen, sind gemaf 8§ 14 Absatz 2 BauNVO als

Ausnahme zulassig.

Als weitere Ausnahme sind Kleingewachshéauser bis 10 m2 Grundflache, einer

Firsthohe von h = 2,50 m zuldssig und zwar:

C) sie werden nicht im Vorgarten aufgestellt und

d) sie werden entweder am Haus angebaut oder durch
Sichtschutzeinrichtungen (Hecken, Straucher) abgedeckt.

Sichtschutzblenden bis 2 m Hohe und Pergolen bis zu 2,40 m fertiger Hohe

kénnen als Ausnahme und dabei nur in Holz zugelassen werden.

VI. Ortliche Bauvorschriften — Flache Erweiterung P langebiet (2. Anderung)

1.

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen (8 73 Absatz 1 Nr. 1 LBO):
Gebaudeecken ohne klare Begrenzung und ohne Abstltzungen sind
unzulassig. Die Abstitzungen sind senkrecht und ohne Rundbogen
auszufihren.

Als Fassadenmaterialien sind nur Putz und Holz zugelassen. Durch diese
Materialien sind die Fassaden in angemessenem Verhaltnis zu gliedern.
Imitierende Materialien sind unzulassig.

Fassadenverkleidungen mit glanzender und dunkler Oberflache sowie Beton
oder Sichtbeton und Keramikverblendungen sind unzulassig.

Verkleidungen aus Kupfer, Zink oder Titanzink kdnnen an einzelnen
Bauteilen ausnahmsweise zugelassen werden.

Erker sind nur an der Trauf- oder an der Giebelseite zugelassen und dirfen
die Dachflache nicht Gberragen. Die Gesamtbreite darf nicht mehr als 3,00 m
und die Ausladung nicht mehr als 1,50 m betragen.

An- und Nebenbauten (Garagen) sind gestalterisch dem Hauptgebaude
anzugleichen. lhre Dachneigung und Dachdeckung sind wie beim
Hauptgebaude auszufiihren.

AulRenwande, Putze und Farben (8 74 Absatz 1 Nr. 1 LBO):

Fur AuRenwénde sind gescheibte Putze vorzusehen. Struktur- und Zierputze
wie Bollenputze oder gemusterte Putze sind unzulassig.

Dachform, Dachneigung (8 74 Absatz 1 Nr. 1 LBO):

Die im Plan eingeschriebene Dachform und Dachneigung ist einzuhalten.
Dachgestaltung (8 74 Absatz 1 Nr. 1 LBO):

Die Dacher der Hauptgebaude sind symmetrisch auszufihren.

Die Dachflachen sind mit roten bis rotbraunen Dachziegeln oder Dachsteinen
einzudecken. Asbest- oder Faserzementplatten sind nicht zulassig. Dies gilt
auch bei Neueindeckung bestehender Gebaude und fur Dachgauben.
Dachiberstande mussen an allen Seiten mindestens 0,80 m betragen.
Liegende Dachfenster sind nur als Ausnahme mit maximal 1,00 m2
Glasflache zulassig.

Anlagen zur Gewinnung von Sonnen- und Umweltenergie mussen sich in
Farbe, Gestaltung und Struktur der Dachdeckung anpassen. Sie sind mit der
Genehmigungsbehérde abzustimmen.

Dachgauben (8§ 74 Absatz 1 Nr. 1 LBO):

Dachgauben sind als Einzelgauben zuldssig entweder als Schlepp-,
Dreiecks- oder Giebelgauben. Die Kombination verschiedener Dachaufbauten
ist nicht zulassig.
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Schlepp- und Dreiecksgauben durfen nicht hoher als 1,30 m sein, senkrecht
gemessen vom Aufsatzpunkt der Gaube auf der Dachhaut bis zur Oberkante
der Dachhaut der Gaube.

Die Breite einer Giebelgaube darf hdchstens 2,50 m betragen.

Die Gesamtlange aller Gauben einer Dachseite darf nicht mehr als 1/3 der
Dachlénge betragen.

Der seitliche Abstand der Dachgaube zum Ortgang muss mindestens 3,50 m
betragen, zum First mindestens 1,50 m. Der Abstand zweier Gauben
voneinander muss mindestens 1,00 m betragen.

Dacheinschnitte (negative Dachgauben) sind nicht zulassig.

Balkone (8 74 Absatz 1 Nr. 1 LBO):

Balkone sind nur unter Dach zuléssig. Bei einer Ausladung von tber 1,25 m ist
eine Abstitzung, die bis zum Boden geflhrt wird, vorgeschrieben. Sie sind in
Holz und/oder Stahl auszuftihren.

Wandé6ffnungen:

Fenster und sonstige Glasflachen missen ab einer Flache von 1,50 m2
gegliedert werden. Die Sprossen missen mindestens 25 mm stark sein.
Aul3en sichtbare Rollladenkésten sind nicht zulassig.

Glasbausteine sowie grob strukturierte und farbige Zierglaser sind nicht
zulassig.

Hohenlage der Gebaude (8 9 Absatz 2 BauGB in Verbindung mit § 74 Absatz
1 Nr. 1 LBO):

Es gelten die im Plan eingetragenen Erdgeschossfubodenhdéhen . Diese
werden den Traufhéhen zugrundegelegt.

Als Traufhohen der Wohngebaude werden festgelegt:

- bei zweigeschossigen Gebauden (Il = | + ID): maximal 4,00 m,
- bei zweigeschossigen Gebauden (II): maximal 6,30 m und
- bei dreigeschossigen Gebauden (lll = Il + ID): maximal 6,30 m.

Die Traufhéhe wird gemessen von Oberkante Ful3bodenhéhe/Erdgeschoss
bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut (8 2 Absatz 5 LBO).
Einfriedungen (8 74 Absatz 1 Nr. 3 LBO):

Einfriedungen aus Holz sind nur mit waagerechten oder senkrechten Brettern
bzw. Latten auszufiihren. Die maximale Hohe darf 1,00 m tber Fahrbahn nicht
Uberschreiten. Sockelmauern sind unzulassig.

Einfriedungen mit Hecken und Buschgruppen sowie ein gegrinte
Drahtzaune in gleicher Héhe sind zulassig. Geometrisch geschnittene Hecken
und Nadelgehélzhecken sind unzulassig.

Der Abstand von Hecken bzw. Einfriedungen zur Grenze der Verkehrsflachen
muss betragen:

- im Bereich der Gehwege ein Sicherheitsstreifen von 0,20 m und

- im Bereich der Fahrbahnen ein Sicherheitsstreifen von 0,50 m.
Antennen (8 74 Absatz 1 Nr. 4 LBO):

Es ist nur eine Aul3enantennenanlage pro Gebaude zuléssig.

Schornsteine:

Schornsteine sind moglichst im Firstbereich in Hausmitte anzuordnen.
Kunststoff- und Blechverkleidungen sowie profilierte Kaminabdeckungen sind
unzuléssig.

Mulltonnen-Standplatze (8 74 Absatz 1 Nr. 3 LBO):

Millsammelbehélter muissen pro Gebdude zusammengefasst und optisch
abgeschlossen untergebracht werden.

Uberdachte Stellplatze:

Uberdachte Stellplatze sind als Holzkonstruktion zu erstellen. Sie dirfen an
drei Seiten mit senkrechter Schalung geschlossen werden. Die Wande sind zu
begriinen.
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Garagenzufahrten (8 74 Absatz 1 Nr. 1 LBO):

Die Zufahrtsbreite von Garagen darf pro Grundstiick einmal maximal 5,00 m
betragen. Treffen Garagen an der Grundstiicksgrenze zusammen, so ist ein
Pflanzstreifen von ca. 1,00 m zwischen den Einfahrten anzuordnen.

Die Zufahrten sind in Schotterrasen, Kies oder Pflaster — mdglichst mit
Rasenfuge — auszufiihren.

Wintergarten:

Die bauliche Ausfuihrung ist bei einer Uberwiegenden Verglasung in Holz oder
Metall zu erstellen.

Oberirdische Versorgungsleitungen (8 74 Absatz 1 Nr. 5 LBO):

Alle zur Versorgung dienenden Leitungen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes sind zu verkabeln.

Werbeanlagen:

Werbetafeln und Schriftziige sind grundséatzlich unzuléssig. In Ausnahmeféllen
kénnen unbeleuchtete Schilder in einer maximalen Gré3e von 0,70 m auf 0,30
m an nur einer Hausseite im Bereich der Erdgeschoss-Fassade zugelassen
werden.

Ortliche Bauvorschriften — Flache tbriges Plan  gebiet

1.

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen  (§ 73 Absatz 1 Nr. 1 LBO):
Holzblockhauser sind nur in Ausnahmefallen zulassig.

Gebaudeecken ohne klare Begrenzung und ohne Abstltzungen sind
unzulassig. Die Abstitzungen sind senkrecht und ohne Rundbogen
auszufuhren.

Als Fassadenmaterialien sind nur Putz und Holz zugelassen. Durch diese
Materialien sind die Fassaden in angemessenem Verhaltnis zu gliedern.
Imitierende Materialien sind unzulassig.

Fassadenverkleidungen mit glanzender und dunkler Oberflache sowie Beton
oder Sichtbeton und Keramikverblendungen sind unzul&ssig.

Verkleidungen aus Kupfer, Zink oder Titanzink kdnnen an einzelnen
Bauteilen ausnahmsweise zugelassen werden.

Erker sind nur an der Trauf- oder an der Giebelseite zugelassen und dirfen
die Dachflache nicht Gberragen. Die Gesamtbreite darf nicht mehr als 3,00 m
und die Ausladung nicht mehr als 1,50 m betragen.

An- und Nebenbauten (Garagen) sind gestalterisch dem Hauptgebaude
anzugleichen. lhre Dachneigung und Dachdeckung sind wie beim
Hauptgebaude, auch bei Grenzgaragen — abweichend vom § 7 Absatz 1 Nr. 1
LBO -, auszufuhren.

Auenwéande, Putze und Farben (8 73 Absatz 1 Nr. 1 LBO):

Fur AuRenwénde sind gescheibte Putze vorzusehen. Struktur- und Zierputze
wie Bollenputze oder gemusterte Putze sind unzulassig.

Dachform, Dachneigung (8 73 Absatz 1 Nr. 1 LBO):

Die im Plan eingeschriebene Dachform und Dachneigung ist einzuhalten.
Dachgestaltung (8 73 Absatz 1 Nr. 1 LBO):

Die Dacher der Hauptgebaude sind symmetrisch auszufuhren.

Die Dachflachen sind mit roten bis rotbraunen Dachziegeln oder Dachsteinen
einzudecken. Asbest- oder Faserzementplatten sind nicht zulassig. Dies gilt
auch bei Neueindeckung bestehender Geb&ude und fur Dachgauben.
Dachiberstande muissen an allen Seiten mindestens 0,80 m betragen.
Liegende Dachfenster sind nur als Ausnahme mit maximal 1,00 m?
Glasflache zulassig.

Anlagen zur Gewinnung von Sonnen- und Umweltenergie mussen sich in
Farbe, Gestaltung und Struktur der Dachdeckung anpassen. Sie sind mit der
Genehmigungsbehérde abzustimmen.
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Dachgauben (8§ 73 Absatz 1 Nr. 1 LBO):

Dachgauben sind als Einzelgauben zuldssig entweder als Schlepp-,
Dreiecks- oder Giebelgauben. Die Kombination verschiedener Dachaufbauten
ist nicht zulassig.

Bei Schlepp- und Dreiecksgauben darf die Hohe der Gaube, gemessen von
Oberkante Dachhaut bis Oberkante Dachhaut Gaube nicht héher als 1,30 m
sein.

Die Breite einer Giebelgaube darf héchstens 2,50 m betragen.

Die Gesamtlange aller Gauben einer Dachseite darf nicht mehr als 1/3 der
Dachlénge betragen.

Der seitliche Abstand der Dachgaube zum Ortgang muss mindestens 3,50 m
betragen, zum First mindestens 1,50 m. Der Abstand zweier Gauben
voneinander muss mindestens 1,00 m betragen.

Dacheinschnitte (negative Dachgauben) sind nicht zulassig.

Balkone (8 73 Absatz 1 Nr. 1 LBO):

Balkone sind nur unter Dach zuléssig. Bei einer Ausladung von tber 1,25 m ist
eine Abstitzung, die bis zum Boden gefiihrt wird, vorgeschrieben. Sie sind in
Holz und/oder Stahl auszufuhren.

Wandé6ffnungen:

Fenster und sonstige Glasflachen missen ab einer Flache von 1,50 m?2
gegliedert werden. Die Sprossen missen mindestens 25 mm stark sein.
Aul3en sichtbare Rollladenkésten sind nicht zulassig.

Glasbausteine sowie grob strukturierte und farbige Zierglaser sind nicht
zulassig.

Hohenlage der Gebaude (8 9 Absatz 2 BauGB in Verbindung mit § 73 Absatz
1 Nr. 7 LBO):

Sofern durch Eintragungen im Bebauungsplan nichts anderes bestimmt ist,
werden die Erdgeschossfubodenhdhen  der einzelnen Geb&aude mit + 30
cm Uber StraRBenniveau festgelegt. MaRgebend ist hierbei die in der
Stral3enmitte (StralRenachse) gemessene Hohe, bezogen auf die Mitte der
Gebéaudeseite, die der Stral3e zugewandt ist.

Als Traufhohen der Wohngebaude werden festgelegt:

- bei zweigeschossigen Gebauden (Il = | + ID): maximal 4,00 m,
- bei zweigeschossigen Gebauden (l1): maximal 6,30 m und
- bei dreigeschossigen Gebauden (lll = Il + ID): maximal 6,30 m.

Die Traufhéhe wird gemessen von Oberkante Ful3Bbodenhéhe/Erdgeschoss
bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut (8 2 Absatz 5 LBO).
Einfriedungen (8 73 Absatz 1 Nr. 5 LBO):

Einfriedungen sind nur in Holz mit waagerechten oder senkrechten Brettern
bzw. Latten auszufiihren. Die maximale Hohe darf 1,00 m tber Fahrbahn nicht
Uberschreiten. Sockelmauern sind unzulassig.

Einfriedungen mit Hecken und Buschgruppen sowie ein gegrinte
Drahtzaune in gleicher Héhe sind zulassig. Geometrisch geschnittene Hecken
und Nadelgehélzhecken sind unzulassig.

Der Abstand von Hecken bzw. Einfriedungen zur Grenze der Verkehrsflachen
muss betragen:

- im Bereich der Gehwege ein Sicherheitsstreifen von 0,20 m und

- im Bereich der Fahrbahnen ein Sicherheitsstreifen von 0,50 m.
Antennen (8 73 Absatz 1 Nr. 3 LBO):

Es ist nur eine AuRBenantennenanlage pro Gebaude zulassig.

Schornsteine:

Schornsteine sind moglichst im Firstbereich in Hausmitte anzuordnen.
Kunststoff- und Blechverkleidungen sowie profilierte Kaminabdeckungen sind
unzuléssig.
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Mulltonnen-Standpléatze (8 73 Absatz 1 Nr. 5 LBO):

Mullsammelbehélter muissen pro Gebdude zusammengefasst und optisch
abgeschlossen untergebracht werden.

Uberdachte Stellplatze:

Uberdachte Stellplatze sind als Holzkonstruktion zu erstellen. Sie dirfen an
drei Seiten mit senkrechter Schalung geschlossen werden. Die Wande sind zu
begriinen.

Garagenzufahrten (8 73 Absatz 1 Nr. 1 LBO):

Die Zufahrtsbreite von Garagen darf pro Grundstiick einmal maximal 5,00 m
betragen. Treffen Garagen an der Grundstiicksgrenze zusammen, so ist ein
Pflanzstreifen von ca. 1,00 m zwischen den Einfahrten anzuordnen.

Die Zufahrten sind in Schotterrasen, Kies oder Pflaster — méoglichst mit
Rasenfuge — auszufiihren.

Wintergarten:

Die bauliche Ausfuihrung ist bei einer Uberwiegenden Verglasung in Holz oder
Metall zu erstellen.

Oberirdische Versorgungsleitungen (8 73 Absatz 1 Nr. 4 LBO):

Alle zur Versorgung dienenden Leitungen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes sind zu verkabeln.

Werbeanlagen:

Werbetafeln und Schriftziige sind grundséatzlich unzuléssig. In Ausnahmeféllen
kénnen unbeleuchtete Schilder in einer maximalen GréRe von 0,70 m auf 0,30
m an nur einer Hausseite im Bereich der Erdgeschoss-Fassade zugelassen
werden.

Hinweise — Flache Erweiterung Plangebiet (2.  Anderung)

1.
2.

3.

(leer)

Es wird empfohlen, sdmtliche planerischen und gestalterischen Malinhahmen
grundsétzlich mit der Baugenehmigungsbehorde abzustimmen.

Diesem Bebauungsplan liegen amtliche Vermessungsplane des Staatlichen
Vermessungsamtes Wangen im Mal3stab 1:500 zugrunde. MaRRverzerrungen
kénnen durch Vervielfaltigungen entstehen.

Sollten im Zuge der Baumafinahmen arch&ologische Fundstellen  (z.Bsp.
Mauern, Gruben, Brandschichten oder &hnliches) angeschnitten oder Funde
gemacht werden (wie z.Bsp. Scherben, Metallteile, Knochen), ist das
Landesdenkmalamt unverziglich zu benachrichtigen. Auf die Bestimmungen
des § 20 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.

Auf die Merkblatter ,Bodenschutz bei der Bauleitplanung“ und ,,Bodenschutz
bei Bauarbeiten* des Amtes fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz wird
hingewiesen. lhre Inhalte sind zu beachten.

Die Abstande der Garagentore von offentlichen Verkehrsflachen missen
mindestens 6 m betragen oder sind mit elektrischen Turdéffnern zu versehen.
Der Grundwasserstand im Bereich des Bebauungsplanes kann bis tber die
Hoéhe 610,50 m Uber NN ansteigen. Kellergeschosse sind deshalb als
wasserdichte und gegen Auftrieb gesicherte Wannen auszufihren. Bei
Lagerung erdverlegter Heizéltanks sind diese gegen Aufschwimmen zu
sichern.

Bei eventuell auftretenden Schaden durch Hochwasser tbernimmt das Land
keinerlei Haftung.

Die Kellerdurchbrtiche sind druckwassersicher auszufuhren. Eventuelle
Ablaufe im Kellergeschoss sollten mit Rlckschlagventilen ausgerustet werden.
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Ordnungswidrigkeiten (8 75 Absatz 1 LBO):

Ordnungswidrig nach § 74 Absatz 1 LBO handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach § 73 LBO zuwider
handelt.

Hinweise — Flache lbriges Plangebiet

1. Die Hohenlage richtet sich nach dem Einschrieb im Bebauungsplan ,EFH-
Hohen" (8 9 Absatz 2 BauGB und § 11 Absatz 2 LBO).

2. Es wird empfohlen, sdmtliche planerischen und gestalterischen MalRhahmen
grundséatzlich mit der Baugenehmigungsbehdérde abzustimmen.

3. Diesem Bebauungsplan liegen amtliche Vermessungsplane des Staatlichen
Vermessungsamtes Wangen im Mal3stab 1:500 zugrunde. MaRRverzerrungen
kénnen durch Vervielfaltigungen entstehen.

4. Sollten im Zuge der Baumalinahmen arché&ologische Fundstellen  (z.Bsp.
Mauern, Gruben, Brandschichten oder &hnliches) angeschnitten oder Funde
gemacht werden (wie z.Bsp. Scherben, Metallteile, Knochen), ist das
Landesdenkmalamt unverziglich zu benachrichtigen. Auf die Bestimmungen
des 8§ 20 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.

5. Auf die Merkblatter ,Bodenschutz bei der Bauleitplanung“ und ,,Bodenschutz
bei Bauarbeiten* des Amtes fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz wird
hingewiesen. lhre Inhalte sind zu beachten.

6. Die Abstande der Garagentore von Offentlichen Verkehrsflachen missen
mindestens 6 m betragen.

7. Der Grundwasserstand im Bereich des Bebauungsplanes kann bis tber die
Hohe 610,50 m tiber NN ansteigen. Kellergeschosse sind deshalb als
wasserdichte und gegen Auftrieb gesicherte Wannen auszufihren. Bei
Lagerung erdverlegter Heizoltanks sind diese gegen Aufschwimmen zu
sichern.

Bei eventuell auftretenden Schaden durch Hochwasser tbernimmt das Land
keinerlei Haftung.

8. Die Kellerdurchbriiche sind druckwassersicher auszufiihren. Eventuelle
Ablaufe im Kellergeschoss sollten mit Riickschlagventilen ausgertstet werden.

9. Ordnungswidrigkeiten (8 74 Absatz 1 LBO):

Ordnungswidrig nach § 74 Absatz 1 LBO handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach § 73 LBO zuwider
handelt.

Anmerkungen

1. Kanalisation
Entwéasserung im Mischsystem.

2. Wasserversorgung
Anschluss an die 6ffentliche Trinkwasserversorgung.

Anlagen

1. Lageplan vom 14. September 1984 in der Fassung vom 7. Oktober 1998
(Kopie verkleinert)

2. Zeichenerklarungen 1. Anderung und 2. Anderung



