Satzung
iber den Bebauungsplan

"Gewerbegebiet Aichstetten"

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8. Dezember 1986
(BGBLl. I, S. 2253), § 73 der Landesbauordnung flr Baden-Wirttemberg
in der Fassung vom 28. November 1983 (GBl. 3. 770), in Verbindung mit
§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom

3. Oktober 1983 (GBl. §S. 578), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur
Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften vom 18. Mai 1987 (GB1.

¥ léi), hat der Gemeinderat der Gemeinde Aichstetten den Bebauungs-
plan "Gewerbegebiet Aichstetten" als Satzung beschlossen:

§ 1 Ridumlicher Geltungsbereich

Fir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes vom 22.08.88
mapBgebend

§ 2 Bestandteile der Satzung

Dar Bebauungsplan besteht aus:

1) Ubersichtsplan vom 22.08.1988

2) Lageplan mit zeichnerischem und textlichem Text vom 22.08.1988
(mit integriertem Grinordnungsplan

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den aufgrund von
§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO getroffenen Festsetzungen
des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

§ 4 Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach
§ 12 BauGB in Kraft.
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RAVENSBURG
AICHSTETTEN

Aur DEM LAUERBUHL

GEWERBEGEBIET AICHSTETTEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS-

BEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS
(§ 9 ABs. 7 BauGB)

BauGrenze (§ 23 ABs. 3 BaulV0)

ZUFAHRTSVERBOT

. GEPLANTE GRUNDSTUCKSGRENZE

BesTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZE

GEHWEGSFLACHE

FAHRBAHNFLACHE . A

LEITUNGSRECHT

SICHTFELD

GRENZE DER FLACHE. DIE VON DER
BEBAUUNG FREIZUHALTEN IST.
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GRUNFLACHE

PFLANZGEBOT
(§ 9 ABs, 1 Mr. 25 A BauGB)

ART DER VORGESCHRIEBENEN

BEPFLANZUNG SIEHE EINSCHRIEBE
IM PLANTEIL:

GROBKRONIGE BAUME

1 ACER PLATANOIDES SPITZAHORN

2 ALNUS GLUTINOSA SCHWARZERLE

3 FAGUS SYLVATICA ROTBUCHE

4 - FRAXINUS EXELSIOR £ SCHE

5 PRUNUS PADUS TRAUBENK IRSCHE

6 QUERCUS PEDUNCULATA STIELEICHE -

/  QUERCUS RUBRA ROTEICHE

8 SALIX ALBA SILBERWEIDE
KLEINKRONIGE BAUME / STRAUCHER

9 ACER CAMPESTRE FELDAHORN
10 CarPINUS BETULUS HAINBUCHE
11 Cornus mMAs HARTRIEGEL
12 CoryLus AVELLANA HaseLNUB
13 L1GUSTRUM VULGARE RAINWEIDE
GEWERBEGEBIET

(§ 8 Bauhv0)

BESTEHENDE GEBAUDE
GEWERBE
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FiiLLscHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

BAUGEBIET
- BauNVO § 1 Ass. 2

BESTEHENDE GEBAUDE
WOHNEN

TRAFOSTATION

GEBAUDEHOHE MAX. 10.00 m

UBER STRABENACHSE (ERSCHLIEBUNGS-
sTRABE “A")

BAUNVO § 16 ABs. 3

\
GRUNDFLACHENZAHL

BAauNvVO § 16 ABs. 2 Nr. 2

GESCHOBFLACHENZAHL
BAuNVO § 16 ABs. 2 Nr. 1

=R

(O orrFeNe Bauweise

Dacuneieune 0 - 22°

FD FLACHDACH
SD SATTELDACH
PD PuLTDACH

SHD SHEDDACH



-

TEXTTEIL

Lelad

12

) ll2ll

1.2.2
1.3

1,31

1.4

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB unp BauNV0)

ART DER BauLicHEN NuTZunG:
WIE IM PLAN EINGESCHRIEBEN (§ 9 BauGB unp BauNV0)

GEwerBEGEBIET (§ 8 BauNVO0)

MaB DER BAULICHEN NuTzZune:
WIE IM PLAN EINGESCHRIEBEN

GRUNDFLACHENZAHL (§ 19 BauNVO)
GEscHoBFLACHENZAHL (§ 20 BauNVO)
Bauwe 1SE

OFFENE BAUWEISE
GEBAUDE SIND OHNE LANGENBESCHRANKUNG IM SINNE DES
§ 22 ABs, 2 BauNV0 zuLAssie

PrLanzeeBoT (§ 9 ABs., 1 Nr. 25 A BauGB) _

Die FLACHEN ENTLANG OFFENTLICHEN STRABEN, GEHWEGEN
UND ENTLANG DER BAHNLINIE SIND MIT EINZELBAUMEN
ENTSPRECHEND DER EINTRAGUNG IM LAGEPLAN ZU BEPFLAN-
ZEN,

ENTLANG DER SUDGRENZE DES PLANBEREICHS IST ENT-
SPRECHEND DEN EINTRAGUNGEN IM LAGEPLAN EINE DICHTE
BEPFLANZUNG MIT BAUMEN UND STRAUCHERN IN GRUPPEN
ANZULEGEN.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FEsTseETzunGen (§ 73 LBO)

DacHrorm (§ 73 ABs, 1 Nr. 1 LBO)

GEWERBEGEBIET: GEWERBLICH GENUTZTE GEBAUDE 0 -22°
AUSNAHMEN FUR BESONDERE BETRIEBS-
EINRICHTUNGEN KONNEN ZUGELASSEN
WERDEN,

GEBAUDE, DIE NUR DEM WOHNEN

DIENEN 22 - 33°
TRAUFHOHE MAX. 3.50 M UBER
ERDGESCHOBFURBODENHOHE .
ERDGESCHOBFUBBODENHOHE 1IN

GEBAUDEMITTE MAX. 0,50 m

UBER STRABENACHSE,

EINFRIEDIGUNGEN AN OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHEN

(¢ 73 ABs. 1 Nr. 5 LB0O) :

AN DER STRABENBEGRENZUNGSLINIE BETONEINFASSUNGEN HOCHSTENS
15 cM HOCH, EINGEWACHSENER MASCHENDRAHT ODER WELLENGITTER
IST ZULASSIG. GESAMTHOHE DER EINFRIEDIGUNGEN UND TORE UBER
DER VERKEHRSFLACHE HOCHSTENS 1,50 M, HOHERE EINFRIEDI-
GUNGEN SIND NUR ZULASSIG AUF ODER HINTER DER BAUGRENZE,
Die BREITE DER EINZELNEN GRUNDSTUCKSZUFAHRTEN DARF
HOCHSTENS 7,00 M BETRAGEN,

GEBAUDE SIND IN UNAUFFALLIGEN FARBTONEN ZU HALTEN.
GENE1GTE DACHFLACHEN SIND IN EINEM ROTEN BIS BRAUNEN
FARBTON ZU GESTALTEN.

GESTALTUNG VON LAGERPLATZEN (§ 73 ABs. 1 Nr. 5 LBO):
LAGERPLATZE SIND DURCH STRAUCHER SO EINZUPFLANZEN., DAR
SIE VON DEN STRABEN NICHT EINGESEHEN WERDEN KONNEN,
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2.5 SICHTFELDER:
DIESE SIND VON JEDER SICHTBEHINDERNDEN NUTZUNG UND
BEPFLANZUNG FREIZUHALTEN. STRAUCHER, HECKEN uND EiIn-
FRIEDIGUNGEN DURFEN EINE HOHE von 0.70 M UBER FAHR-
BAHNMITTE NICHT UBERSCHREITEN,
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Gemeinde Aichstetten

Kreis RaQensburg

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

Gewerbegebiet Aichstetten




Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Die Férderung der einheimischen, gewerblichen
Wirtschaft und die Beschaffung von Arbeitsplatzen
ist eine wichtige Aufgabe der Gemeinde.

Ein groBer Teil der Arbeitnehmer in der Gemeinde
pendelt in die Industriezentren Memmingen und
Leutkirch,

Die Gemeinde hat deshalb siidlich der Bahnlinie
im AnschluB an die bestehenden Gewerbefldchen

zvischen B 18 und Bahnlinie ein Gewerbegebiet

ausgewviesen,

~ Das Gewverbegebiet fiigt sich stddtebaulich gut

an den sidlichen Ortsrand von Aichstetten an.
Durch die vorgesehene Eingriinung gegen die freie
Landschaft ist auch die Einbindung in das Land-
schaftsbild gegeben.

Der Bebauungsplan umfaBt gewerblich nutzbare
Fldchen von 7,07 ha.

~Planungsrechtliche Festsetzungen

Gewerbegebiet - Gebdudehdhe max. lo,o00 m
: iiber StraBenachse (Er-
schlieBungsstraBe A)

Grundflichenzahl = 0,6
GeschoBflachenzahl = 1,2

offene Bauweise
., Dachneiqung o - .o/
FD Flachdach
SD Satteldach
PD Pultdach
SHD Sheddach




Die ausgewiesene Fldche liegt zwischen der
KreisstraBe K 7913 nach Ottmannshofen und der
GemeindeverbindungsstraBe Flst., Nr. 414/3.

Im Norden begrenzt die Bahnlinie das Gewerbe-
gebiet.

Das im Laufe der Jahre entstandene Sekundir-
biotop auf Flst. 411/2 und 411/1 ist aus Oko-
ligischer Sicht erhaltenswert. Durch die Aus-
wveisung der Gewerbegebietsflidche entfidllt eine
Teilfldche dieses Biotopes.

Als Ausgleichsfldche wird ein Feuchtbiotop,
das nach Osten hin ausgedehnt wird, herge-
stellt, Dieses Feuchtbiotop dient zugleich

als Retentionsfldche fir den Bach entlang

der GV-StraBe. Die Herstellung des Feuchtbio-
topes erfolgt, sobald ein Eingriff in das vor-
handene Sekundédrbiotop stattfindet.

Bauordnungsrechtliche Festsatzﬁngen

- siehe Textteil des Bebaﬁﬁngsplahes -

Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Das liberplante Gebiet ist im Fléchennﬁtzﬁngsplan
als Gewerbegebiet ausgewiesen. Die Grenzen im

Fldchennutzungsplan werden durch das ausgewiesene

Gebiet nicht Gberschritten.
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ErschlieBung

Straflenbau

Die bestehende KreisstraBe (K 7913) nach Ott-
mannshofen wird auf 6,00 m verbreitert und
der Einmindungsbereich in die B 18 (Leutkirch
- Memmingen) verkehrsgerecht aufgewveitet.
Eine Linksabbiegespur zum geplanten Gewerbe-
gebiet in der B 18 ist bereits vorhanden.

Die ErschlieBQngsstraBe innerhélb des Gewerbe-
gebietes erhdlt eine Breite von 6,00 m mit
einem einseitigen Gehweg von 1,50 m.

Die fiir die Verkehrssicherheit erforderlichen
Sichtfelder an der B 18 und K 7913 wurden. in
den Bebauungsplan eingetragen.

Die innerhalb des Gewerbegebietes liegenden

Feldvege werden an den Siidrand des iberplanten
Gebietes verlegt.

Kanalisation

Das Gewerbegebiet wird im Mischsystem entwdssert.
Der Anschlufl erfolgt an die Ortskanalisation
der Gemeinde Aichstetten.

Um die Fortleitung von kontaminiertem Ldsch-
vasser bzw,_bei Unfadllen von wassergefidhrdenden
Stoffen zu verhindern, wird am Ende des Gewerbe-
gebietes ein Schieber eingebaut,

Wasserversorgung

Das Gewerbegebiet wird an das Gemeindewasserver-
sorqungsnetz angeschlossen,
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Wasserbau

Durch das Gewerbegebiet wird die Retentions-

flidche des Baches entlang
bindungsstraBe eingeengt.
fiir wvird das Feuchtbiotop
des Bebauungsplangebietes

Bahnkreuzﬁqg

der Gemeindever-
Als Ausgleich hier-
an der Ostseite
ausgewviesen.

Fir den neu anzulegenden Gehweg ist eine.
Sicherung des FuBg#ngeriberveges in die

vorhandene Signalisierung

einzubauen.

Die Kosten fir die baulichen MaBnahmen

betragen:

Kanalisation
Wasserversorgung

StraBen,Gehwege und
Verkehrsgriinfldchen

StraBenbeleuchtung
Feuchtbiotop

SicherungsmaBnahmen am
Bahniibergang

Gesamtkostén

Aichstetten, den 22.£2. &8
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DM 60,000, -~
DM 60.000, -~
DM 50.000,~--

DM 1.720.000,--

Aufgestellt:
Ravensburg, den 1.09.1988
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