Gemeinde Aichstetten

Bebauunaspl ichstetten- X
] ge:c/nen el&éc:ru w\?
vom 01.04.1998 5'}anol o). FAn O/érwq\?

Textteil mit Zeichenerkldrung

Bestandteil des Bebauungsplanes ist, neben der Planze:chnung. der folgende Textteil mit
Zeichenerklérung:

1. Planunasrechtliche Festsetzungen

(§ 9 Baugesetzbuch - BauGB - i.d.F. vom 08.12.1986 und Baunuizungsverordnung BauNVO - i.d.F.
vom 23.01.1990 ) A

14 Artder baulichen‘Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 2 - 5 BauNVO )

WA Allgemeines Wohngebiet
(§4 BauNVvO)

1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und § 16 BauNVO)

II _ I ID Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hﬁchétgrenze festgesetzt.
* Die unter Ziff. 2.8 festgesetzte max. Traufhdhe ist einzuhalten.

U 25 GRZ = Grundfldchenzahl
) (§ 19 BauNVvoO )

1.3 Bauweise
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO )

0 Offene Bauweise
© (§22 Abs. 2BauNVvVO)

@ Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
( § 22 Abs. 2 BauNVO )~

—:— —.— — Baugrenze
. ( § 23 Abs. 1 und 3 BauNVvO )

Untergeordnete Bau- sowie Gebdudeteile diirfen die Baugrenzen bis
max. 1,50 m ( senkrecht zur Baugrenze ) {iberschreiten. Diese Vor-
spriinge diirfen-1/3 der, an der Baugrenze gelegenen Gebdudeseite
nicht tiberschreiten.
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Art der Zahl der
Nutzung Voligeschosse

GRZ —

Bauweise Bauweise

Dachform/Dachneigung

1.4 Verkehrsflichen

Satteldach mit Angabe der Dachneigung
(§74 Abs. 1 Nr. 1LBO)

Stellung der baulichen Anlagen
(§9Abs. 1 Nr. 2Bau GB)

Die im Plan eingetragenen Firstrichtungen s i
vorgeschrieben. | SIS iigend

Untergeordnete Bau- und Gebaudeteile kénnen von die A
i ser -
tung abweichen ( z.B. Garagen, Wiederkehr) Firstrich

Fiillschema der Nutzungsschablone

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )

Fahrbahn

FuBgéngerbereich (Gehweg)

1.5 Flichen fiir Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

1.6 Griinfldchen

(§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )

Offentliche Griinfliche

~

1.7 Fléchen fiir Aufschiittungen
(§ 9 Abs. 1 und Nr. 17 BauGB)

Aufschiittungen
Der im Plan ausgewiesene 15,00 m breite Schutzstrelfen entlang der

Aitrach, gemessen von Bdschungsoberkante Ufer Aitrach bis Bd-
schungsfluR der Auffiillung, ist in dem jetzt vorhandenen urspriingli-
clien Zustand zu belassen und darf nicht aufgefiillt werden.

Die im Plan eingezeichnete Bepflanzung sowie der FuBweg hat im
Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbeh&rde zu erfolgen. Der
Ubergang vom nicht aufgefiiliten Gelénde hat in einer Béschung mit
einer max. Bdschungsneigung von 1:3 zu erfolgen.

Im {ibrigen ist das gesamte Geldnde entsprechend den StraRenhd-
hen, mindestens jedoch auf eine Hohe von 615,40 ii. NN aufzufiillen
(§ 52 Abs. 1 Nr. 17 LBO).

1]

1.8 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft

(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 Bau GB)

Anpflanzen von Bdumen
(§9 Abs. 1 Nr. 25 3 BauGB )

Die Baumstandorte kénnen von den zeichnerischen Festsetzungen
geringfiigig abweichen (§ 30 Abs. 1 BauGB).




Erhalten von Bidumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB )

J I I I N .

B % Flichen firr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
— - zur Entwicklung von Natur und Landschaft
TTTTT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 8 a BNatSchG)

1.9 Sonstige Planzeichen

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.
(§9 Abs. 7 BauGB )

T

LIJLITTTTTT Leitungsrecht fiir eine Abwasserigitung der Gemeinde Aichstetten
lr (§9ADbs. 1 Nr 21 BauGB) y

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind.
; (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Die Sichtflichen an StraReneinmiindungen sind von jeder sichtbehin-
dernden Nutzung und Bepflanzung freizuhalten. Stréucher und Hek-
ken dirfen eine Héhe von max. 0,70 m iber Fahrbahn nicht

" Uiberschreiten. '

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzfldchen
Schutzstreifen von Béschungsful Aitrach bis Béschungsfu Aufschiittung (§ 9 Abs.
A AN 1 Nr. 24 und Abs. 6 BBauG)

—e—o—o—o—o—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen und Festsetzungen
(§ 1Abs. 4und § 16 Abs. 5 BauNVO) .

53~ Fiurstickenummer
Sestehrnde-Sebiad
> 516.00 Geplante StraBenhdhen
EFH 61580 Geplante ErdgeschoffuBbodenhdhe "

1.10 Nebenanlagen
(§ 14 BauNVO )




1.11 Sonstige unverbindliche Planzeichen

r——"1
i I
| |

| G ——

2353

7

Form und Lage der Geb&ude als Richtlinie ( § 8 Abs. 1 Nf. 2 BauGB)

Vorschlag fiir neue Flurstiicksgrenzen
Bestehende Flurétﬁéksgrenze

Flurstiicksnummer

Bestehende Gebiude

Pt




Gemeinde Aichstetten

Bebauungsplan Aichstetten-insel

2610146‘4 eré{&)rumj
-
vom 06.07.1994 Stand A HnddrUMj

Texttell mit Zeichenerklarung

Bestandteil des Bebauungsplanes ist, neben der Planze)chnpng,‘dér folgende Textteil mit
Zeichenerklarung: : ; Pl

1.1

1.2

1.3

i
«

srechtliche tset; ._
(§ 9 Baugesetzbuch - BauGB - 1.d.F. vom 08 12 1986 und Baunumun’gsvérordnung - BauNVO - id.F.
vam 23 01 19980 ) : )

Art der baulichen Nutzung SN
(§9 Abs 1 Nr 1BauGB und § 1 Abs 2 - 5 BauNVO ) : IR

[ ]

[
i WA Allgemeines Wohngebiet gt vt
! { § 4 BauNVO ) By
| :
Mischgebiet (§ 8 BauNVO) Ho
Mi % Zuldssig sind nur “"nicht storende Gewerbebetriebe”. Ausgenommenu

werderi die Nutzungen § 6 Abs. 2 Nr & und 7 BauNVoO.

MaR der baulichen Nutzung g
{ § 9 Abs 1 Nr 2 BauGB und § 16 BauNVO | B, Gy

f\ Die Zahl der Vollgeschosse wird als zwingend festgesetzt.
HI H+ ID 2 Vollgeschosse + 1 als Voligescho anrechenbares Dachgesc:haﬁ.
(§ 16 Abs. 2 - 4 BauNVO, § 2 Abs. 5 LBQ). ‘

” Die Zanl der Voligeschosse wird als Héchstgrenze festgesetzt
(§ 16 Abs. 2 -4 BauNVO) -

II= I ID 1 VollgeschoB + 1 als VollgeschoB anrechenbares. Dachgesf og,
-t (§ 16 Abs. 2 - 4 BauNVO, § 2 Abs. 5 LBO) oy

0 3 GRZ = Grundflachenzahl
' { § 19 BauNVvO )

3

Bauweise
{§9 Abs 1 Nr 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO )

0 Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO )

Garagen emschhe&hch emgebauter Abste{lra*f
von der offeren Bauweise, | it einer Hih
maximal 5,00 m Firsthdhe uber festgelegt _
Grenzbau zuldssig
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Art der Zah der
Nutzung Voligeschosse
GRZ -
Bauweise Bauweise

Dachformv/Dachneigung

1.4 Verkehrsflachen

Nur Einzelhauser zulassig
§ 22 Abs 2 BauNVO )

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
§ 22 Abs 2 BauNVO ;

Baulinie
+ § 23 Abs 3 und 2 BauNVO )

Baugrenze
{ § 23 Abs 1 und 3 BauNVvO)

Untergeordnete Bau- sowie Gebaudetelle dirfen die Baugrenzen bis
max 1,50 m ( senkrecht zur Baugrenze ) iiberschreiten Diese Vor-
sprunge durfen 1/3 der, an der Baugrenze gelegenen Gebaudeseite

"ficnt uberschreiten.

Satteldach mit Angabe der Dachneigung
1§73 Abs 1 Nt 1LBO,

Stellung der baulichen Anlagen
*§9ADs 1 Nr 2BauGB:

Die 1m Plan
vorgeschneben
Untergeordnete Bau- und Gebadudeteille kdnnen von dieser Firstrich-
tung abweichen ( z B Garagen, Wiederkehr )

eingetragenen Firstrichtungen sind  zwingend

Fulischema der Nutzungsschablone

{§9 Abs 1 Nr 11 BauGB

Fahrbahn

FuBgangerbereich (Gehweg)

1.5 Flachen fir Versorgungsanlagen
{§ 9 Abs 1 Nr 12 BauGE ,

o s s

1.6 Grunflachen

Umspannstationen

(§ 9 Aps. 1 Nr’ 15 und Abs 6 BauGB :

E]
R

Offentliche Grunflache

Verkehrsgrunflache
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§9 Abs. 1 und Nr 17 BauGB)

Aufschittungen

Der im Plan ausgewiesene 15,00 m breie Schutzstreifen entlang der
Aitrach, gemessen von Boschungsoberkante Ufer Aitrach bis Bg-
schungsflu der Auffillung, 1st in dem jetzt vorhandenen uFSprUngh-
ci en Zustand zu belassen und darf nicht aufgefiilit werden

Die im Plan eingezeichnete Bepflanzung sowie der FuBweg hat 1m
Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehérde Zu erfolgen Der
Ubergang vom nicht aufgefillten Gelande hat in einer Boschung mit
einer max. Boschungsneigung von 14 zu erfolgen

Im ubrigen 1st das gesamte Gelande entsprechend den StraRenho-
hen. mindestens jedoch auf eine Honhe von 615.40 u NN aufzufullen
(§ 52 Abs 1 Nr 17 LBQOj)

1.8 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwi'c'kiung von Natur und
Landschaft

(§9Abs 1 Nr 20 25 una Abs 6 Bau GB )

e

!

grofle Baume

PrRN

Anpflanzen von Strauchermn (§ 9 Abs 1 Nr 252 BauGB)

Anpflanzen von Baumen
{§9Abs 1 Nr 25aB8auGB )

Die Baumstandorte konnen von den zeichnenschen Festsetzungen
genngfiigig abweichen (§ 30 Abs 1 BauGB)

Pro 200 m? Baulandflache ist je ein hochstammiger Baum zu pflan-
zen Sie konnen als Einzelbaume oder in Gruppen gepflanzt werden.
Nadelgeholze sind zu vermeiden

Die Badume sind bis zur Bauabnahme bzw bis spatestens ein Jahr
nach Bezug der Gebaude zu pflanzen

Erhalten von Baumen
{§ 9 ADs 1 Nr 25 b BauGB

Zu beseitigende Baume

1.8 Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungspianes
{ § 9Abs 7 BauGE -

Umgrenzung von Flachen fur Garagen
{ §S Abs 1 Nr 4 una 22 BauGB ;

Garagen durfen aut den nicht iberbauten Grundstucksflachen nur auf
den im Bebauungsplan testgesetzten Flachen érstellt werden

Die 1m Bebauungsplan gesondert ausgewiesenen Flachen fur Gara-
gen durfen nur mit eingeschossigen Garagengebduden uberbaut
werden

Umgrenzung von Flachen fur Tiefgaragen
(§ 9 Abs 1 Nr 4 und 22 BauGB)




Schutzstreiten

Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Aichstetten
(§ 8 Abs 1 Nr 21 BauGB)

Form und Lage der Gebaude als Richtlinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 2'BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

(§ S Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Die Sichtflaichen an StraBeneinmiindungen sind von jeder sichtbehin-
demmden Nutzung und Bepflanzung freizuhalten. Striucher und Hek-
ken dirfen eine Hohe von max. 0,70 m_ .iber Fahrbahn nicht
uUberschreiten. '

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen
von Béschungsful Aitrach bis Bdschungsfull Aufschiittung (§ 9 Abs.
1 Nr. 24 und Abs. 6 BBauG)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

" {(§ 1Abs 4und § 16 Abs § BauNVQ)

Vorschlag fur neue Flurstucksgrenzen

—————(—— Bestehende Flurstucksgrenze

£353

Flurstucksnummer
Bestehende Gebaude
Geplante StraBenhohen

Geplante ErdgeschoBqu_bodenhbhe




